PREFEITURA DE
ARAUCARIA

ASSUNTO: RECURSO ADMINISTRATIVO

REFERENTE AO PROCESSO LICITATORIO DIGITAL N° 129973/2025
CHAMAMENTO PUBLICO N° 001/2026 — COHAB ARAUCARIA

REQUERENTE: CREDLAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. CNPJ n°
07.095.113/0001-67

1. DOS FATOS

1.1 As razdes recursais apresentadas pela requerente foram autuadas através do
processo administrativo digital n° 115165/2026 e juntadas também ao anexo 63 dos
autos do processo administrativo de chamamento n° 129973/2025, pelo qual a
Comissao prosseguira a analise e fara mencédo aos anexos juntados em sede de
diligéncias.

1.2 O chamamento em epigrafe tem por objeto o “Credenciamento de empresas
do ramo da construgdo civil visando a formalizagdo de parceria no ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida com recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial - MCMV-FAR, e do Programa Casa Facil PR, através da permissao de
uso de terreno, no Municipio de Araucaria, para o desenvolvimento e a producao de
empreendimento habitacional na linha de atendimento de provisdo subsidiada de
unidades habitacionais novas, totalizando 400 (quatrocentas) unidades

habitacionais.”

1.3 A abertura da sesséo publica deu-se em 24/08/2026 no Saldao Nobre do Paco
Municipal localizado na Rua Pedro Druszcz, n° 111 — 4° andar - Centro -
Araucaria/PR, tendo iniciado os trabalhos com o inicio da gravagdo ao vivo da
sessdo transmitida através do canal oficial da Prefeitura de Araucaria no YouTube’,
da qual participaram as seguintes empresas:

EMPRESA CNPJ REPRESENTANTE CPF
Credlar Empreendimentos Rostelman Luis Nespolo
07.095.113.0001-67 019.430.639-90
Imobiliarios LTDA. Oliveira

Bertoldi Empreendimentos
Imobiliarios LTDA.

04.532.893/0001-77 Gustavo Zenker Medeiros 874.557.149-04

1 https://www.youtube.com/@prefeituraaraucaria
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1.4 Apos estabelecida a ordem classificatoria dentre as participantes, tendo a

Comissao classificado como primeira colocada a empresa Bertoldi

Empreendimentos Imobiliarios LTDA. e em como segunda colocada a empresa

Credlar Empreendimentos Imobiliarios LTDA., quando oportunizado, a empresa

Credlar Empreendimentos Imobiliarios LTDA. manifestou intencdo de recorrer da

decisao que culminou em referida ordem classificatoria.

1.5 Acolhida a manifestagdo, foi encerrada a sessdo no dia 24/08/2026,
concedendo-se o prazo recursal de 05 (cinco) dias uteis, que findaria em
31/08/2026, as 23:59hrs.

1.6 A requerente apresentou Recurso Administrativo contra a decisdo, por meio
do Processo Administrativo n° 115.165/2026, protocolado em 31/08/2026, as
09:12:47, portanto tempestivamente.

1.7 Na mesma data de recebimento, as razdes recursais foram disponibilizadas
no sitio eletrdbnico da COHAB? e encaminhadas para ciéncia dos interessados
através de correio eletrénico, nos enderegos por ele informados, ficando o prazo de
contrarrazées automaticamente aberto de 01/09/2026 a 08/09/2026.

1.8 A empresa classificada em primeiro lugar, Bertoldi Empreendimentos

Imobiliarios LTDA., ndo apresentou contrarrazdes aos recursos interpostos.

2. DAS RAZOES RECURSAIS

21 A recorrente CREDLAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., aduz
em sintese:

211 pelo conhecimento do Recurso Administrativo, reconhecendo-se sua
tempestividade, tendo em vista que o prazo recursal se encerrou em 31 de agosto
de 2026;

2.1.2 pela reconsideragcdo da decisdao que atribuiu pontuacdo zero a Credlar no
critério Rating de Risco Caixa, reconhecendo-se que a empresa apresentou

declaracao oficial e valida emitida pela Caixa Econdmica Federal e que a propria

2 Acessivel em: https://cohabaraucaria.com.br/processos/index.php/category/processos-licitacoes/
licitacoes2026/
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Comissao reconheceu expressamente que tal documento satisfaz a condicéo

editalicia de comprovagao da existéncia de Rating;

2.1.3 consequentemente, seja revista a pontuagao atribuida a Credlar no referido
critério, afastando-se sua indevida equiparacdo a hipdtese editalicia de empresa

sem Rating valido;

2.1.4 que seja reconhecida a inconsisténcia material da documentacéo utilizada
pela Bertoldi Empreendimentos Imobiliarios Ltda. para comprovar experiéncia
relativa a execugdo das 399 unidades do Residencial Fazenda Home Club,
especialmente diante da CAO n° 1720260005099, da ART de corresponsabilidade n°
1720264994888 e da ART principal n® 1720222344575;

2.1.5 que seja reconhecido que a documentacdo apresentada ndo comprova, de
maneira segura, inequivoca e contemporanea, que a Bertoldi detenha a experiéncia
operacional integral correspondente as 399 unidades utilizadas para obtencéo da

pontuacdo maxima;

2.1.6 que seja reconhecida, ainda, a auséncia de comprovagéao suficiente de que o
empreendimento Fazenda Home Club atende exatamente ao conceito previsto no
item 6.6.3 do edital, qual seja, empreendimento executado no ambito de programa
habitacional de interesse social promovido pela Unido, Estado, Distrito Federal ou

Municipio;

21.7 que diante dessas irregularidades materiais, seja determinada a
DESCLASSIFICACAO DA EMPRESA BERTOLDI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., procedendo-se a consequente revisdo da ordem
classificatoria;

2.1.8 que subsidiariamente, caso a Comissdo entenda inexistente conduta dolosa
ou ma-fé, que a desclassificagcao se dé sem aplicacdo de penalidade administrativa,
por se tratar de medida suficiente para restabelecer a legalidade, a isonomia e o

julgamento objetivo;
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21.9 que seja aplicada as duas participantes interpretagdo rigorosamente

isondmica dos requisitos editalicios, ndo se admitindo que a experiéncia da Credlar
seja desconsiderada mediante interpretagao restritiva enquanto se reconhece a
pontuacdo maxima da concorrente por meio de interpretacdo ampliativa de

documentacdo manifestamente inconsistente;

2.1.10 seja publicada nova classificagao apds o julgamento do presente recurso,
considerando a revisdo da pontuagcao da Credlar e a desclassificacdo da empresa
Bertoldi;

2.1.11 até a decisdo definitiva do presente recurso, seja suspensa a celebragao de
Termo de Selecdo ou qualquer outro ato destinado a consolidar a classificagdo da
empresa Bertoldi;

2.1.12 n&o havendo reconsideragao pela Comissao, seja o recurso integralmente

by

encaminhado a autoridade superior competente para julgamento, nos termos do

proprio instrumento convocatorio.

3. CONTRARRAZOES

3.1 Nao houve protocolo de contrarrazdes

4. DAS DILIGENCIAS

4.1 Considerando as especificidades técnicas arguidas na pecga recursal, apos
findo o prazo para protocolo de contrarrazées, a Comissao com amparo no subitem
8.5 do Termo de Referéncia de Anexo | do Edital remeteu os autos a COHAB-
Araucaria, para fins de analise e manifestagdes quanto as questdes de ordem

técnica, quais sejam:

I — ao enquadramento do empreendimento Fazenda Home Club como
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empreendimento habitacional de interesse social, nos termos exigidos
pelo item 6.6.3 do Edital;

Il — a documentacdo apresentada pela empresa Bertoldi
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., especialmente quanto a
comprovagdo da execucdo do empreendimento e das 399 unidades

utilizadas para fins de pontuagéo;

Il — aos demais aspectos de natureza técnica relacionados aos
questionamentos apresentados no recurso que sejam de competéncia

daquela Secretaria.

4.2 A COHAB Araucaria retornou os autos com a manifestagdo acostada ao
anexo 67, tendo recomendado a execucdo de diligéncias adicionais junto ao

CREA e junto a recorrida, nos seguintes termos:

“..)

3.1. Diligéncia ao CREA-PR

Recomenda-se solicitar ao CREA-PR:

a) confirmar a autenticidade e a validade da CAO n° 1720260005099 e
da ART n° 1720264994888,

b) informar qual procedimento permitiu o registro, em 18/08/2026, de
ART referente a obra declaradamente concluida em outubro de 2024;

c) esclarecer se houve procedimento formal de regularizagdo de obra
concluida sem ART registrada tempestivamente e quais documentos
instruiram esse procedimento;

d) esclarecer a relagdo entre as ARTs n° 1720220785531, n°
1720222344575 e n° 1720264994888;

e) informar como uma atividade inicialmente registrada em nome de
profissional autbnomo passou a integrar o acervo operacional da
Bertoldi;

f) esclarecer a alteragdo do contratante e do proprietario de Paulo de
Paula Abreu para a Fazenda Home Clube SPE Ltda.;

g) esclarecer a divergéncia entre as areas de 23.433,66 m? e 27.640,77
m? constantes das ARTs;

h) confirmar o periodo efetivamente abrangido pela responsabilidade
técnica do engenheiro Paulo Martins da Luz e sua compatibilidade com
o vinculo mantido com a Bertoldi;

i) informar se o Atestado de Capacidade Técnica contendo o quantitativo
de 399 unidades foi registrado ou analisado pelo CREA-PR; e

j) esclarecer se a CAO certifica a execugao integral da obra pela Bertoldi
ou apenas a existéncia da ART correspondente nos assentamentos do
Conselho.
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a) contrato de execugdo firmado entre a Bertoldi e a Fazenda Home
Clube SPE Ltda.;

b) documentos que demonstrem a relagdo juridica e a sucessao entre
Paulo de Paula

Abreu e a Fazenda Home Clube SPE Ltda.;

¢) documentos contemporédneos a execugao que identifiquem a Bertoldi
como executora, especialmente notas fiscais, medig¢des, diario de obra,
ordens de servigo e termos de recebimento;

d) documentos da Caixa Econbémica Federal ou da COHAPAR que
identifiquem a empresa responsavel pela execugao;

e) documentos que comprovem o periodo e a extensdo da efetiva
atuacdo da Bertoldi no empreendimento;

f) comprovagédo do vinculo do engenheiro Ivo Carlos Ferreira com a
Bertoldi, caso se sustente que o profissional atuava em nome da
empresa; e

g) esclarecimento e comprovagédo da correspondéncia entre a area de
23.433,66 m* e as 399 unidades declaradas no atestado.

As diligéncias deveréo limitar-se ao esclarecimento, a confirmagédo e a
verificagdo da autenticidade de fatos e documentos ja apresentados,
sem permitir a constituicdo posterior de experiéncia que nao estivesse
formada na data estabelecida pelo Edital.”

4.3 A Comissdo acatou a sugestdo registrando o protocolo n°® 257227/2026 junto
ao CREA e solicitou diligéncias a recorrida através de correio eletrdbnico na data de
14/09/2026, conforme comprovantes acostados aos anexos 68 e 69,

respectivamente.

4.4 A recorrida apresentou manifestagdo acostada ao anexo 70, nos seguintes
termos:
“(...)

Cabe esclarecer que a Bertoldi Empreendimentos Imobiliarios é o CNPJ
matriz do grupo econdémico e a incorporadora que desenvolve o0s
empreendimentos a serem por ela executados apds a obtencdo do
alvara e licenciamento. Por conta da estruturagdo contabil e buscando a
protecdo do patriménio de afetagcdo para os compradores dos
empreendimentos a Bertoldi exerce a opgao de abertura de Sociedades
de Propdsito Especifico (SPE’s), como a propria Fazenda Home Clube
SPE LTDA, CNPJ’s nos quais 0s projetos sdo operacionalizados e dos
quais a Bertoldi é sécia 100% como consta no contrato social da
Fazenda Home Clube SPE LTDA, enviado em anexo.

Para comprovacgéo do vinculo da Bertoldi Empreendimentos Imobiliarios
LTDA desde o inicio do empreendimento como construtora segue em
anexo o “CONTRATO CAIXA DO EMPREENDIMENTO FAZENDA
HOME CLUBE”, firmado em 24 de novembro de 2022, no qual a mesma
consta na qualificacdgo como CONSTRUTORA. O mesmo documento
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também responde o vinculo do Paulo de Paula Abreu como
representante da MORADA DOS ESTADOS PARTICIPACOES LTDA
interveniente hipotecante e proprietaria do terreno no qual foi
desenvolvido o empreendimento em questéo.

Enviamos também em anexo o “TERMO DE CREDENCIAMENTO N°
055/TECR/2023”, documento realizado em nome da BERTOLDI
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS LDTA pelo qual foi realizada a
vinculagdo do empreendimento Fazenda Home Clube ao programa da
COHAPAR.

Quanto ao item “f’, vinculo do engenheiro Ivo Carlos Ferreira, esclarece-
se que, foi assinado em 11 de janeiro de 2021 o “Contrato de Prestagao
de Servigos de Gestdo de Obra”, enviado em anexo. Tal documento
evidencia o vinculo entre o profissional em questao e justifica a emissao
das ART'’s de responsabilidade técnica pela obra.

[}

Por fim, quanto ao item “g”, esclarece-se que a area de 23.433,66 m?
indicada no atestado CAO 1720260005099 foi considerada a metragem
da ART original. Enviamos em anexo o alvara retificado do
empreendimento emitido na data de 09 de maio de 2022 que comprova
a area de 27.640,77 m? e as 399 unidades, sendo a area real maior que
a do documento.”

4.4.1 Junto a manifestagdo citada acima a recorrida encaminhou os seguintes
documentos complementares: a) contrato firmado com a Caixa Econdmica Federal
de abertura de crédito e mutuo para a construgdo do empreendimento imobiliario
RESIDENCIAL FAZENDA HOME CLUBE, no qual figura como construtora a
empresa Bertoldi Empreendimentos Imobiliarios EIRELI (anexo 70); b) alteracdo do
contrato social em que foi alterada a razao social da empresa Fazenda Home Clube
SPE LTDA., datado de 20/06/2022 (anexo 71); c) alvara de alteragdo do projeto n°
294/2022 (anexo 72); d) contrato de prestacdo de servicos de gestdo de obra
firmado entre a empresa Fazenda Home Clube e o Engenheiro Ivo Carlos Ferreira
em 11/01/2021.; e) Termo de credenciamento da obra n° 055/TECR/2023 firmado
entre a COHAPAR e BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS — EIRELI
(anexo 73).

4.5 Considerando que os esclarecimentos prestados pela recorrida na data de
14/09/2026 nao elucidaram todos os questionamentos arguidos na manifestacdo da
COHAB Araucaria, a Comissao efetuou nova diligéncia a recorrida na data de
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21/09/2026, visto que ainda aguardava resposta do CREA/PR, nos seguintes

termos:

“Com fulcro no subitem 12.3.1 do Edital e 8.4 do TR, considerando os
apontamentos efetuados pela manifestacdo técnica da COHAB
Araucéria pelo qual recomendou-se efetuar diligéncias adicionais para
esclarecimentos dos fatos nela narrados, e em andlise da
documentacdo complementar apresentada pela recorrida na data de
14/09/2026, requer-se manifestacdo devidamente acompanhada dos
documentos comprobatdrios quanto ao que segue:

1. Do contrato de prestagdo de servigos de gestao de obra firmado
entre a empresa Fazenda Home Clube e o Engenheiro Ivo Carlos
Ferreira em 11/01/2021:

1.1. Requer-se apresentagao de documento pelo qual seja possivel
identificar que a assinatura aposta ao documento pela parte
contratada pertence ao Sr. Ivo Carlos Ferreira, a exemplo de cépia de
documento de identificacdo ou documento assinado com firma
reconhecida em cartorio;

1.2. Requer-se esclarecimento acompanhado de prova documental
quanto a identificagcdo da razdo social indicada no documento pela
parte contratante, visto que a alteragdo da razao social para Fazenda
Home Clube SPE LTDA. foi formalizada pela 12 alteragdo do contrato
social apresentada datada de 20/06/2022 e registrada na junta comercial
em 29/07/2022.

1.3. Se a empresa Fazenda Home Clube SP, quem concedeu o
atestado de capacidade técnica a empresa Bertoldi figura como
contratante do Sr. Ivo Carlos Ferreira em referido contrato, qual entao o
papel da empresa Bertoldi em referida relagdo contratual, ja que esta
restou detentora da Certidao de Acervo Técnico?

. PARA CONFERENCIA DO SEU COMTEUDO ACESSE: hitps://cipm.com.bripdabeb56etd8ec
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1.4. Esclarecer qual o prazo de duragdo do vinculo entre a empresa
Bertoldi e o Sr. Ivo Carlos Ferreira

2. Esclarecimento do vinculo com a obra X empresa Bertoldi X Eng.
Ivo X Eng. Paulo de Paula:

2.1. Em consulta a Resolugdo CONFEA n° 1137/2023, citada pela
COHAB Araucaria em sua manifestagdo, destacamos o0s seguintes
dispositivos:

Art. 12. Para efeito desta resolugcdo, todas as ARTs
referentes a determinado empreendimento, registradas
pelos profissionais em fungcdo de execugdo de outras
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atividades técnicas citadas no contrato inicial, aditivo
contratual, substituicdo de responsavel técnico ou
contratacdo ou subcontratacdo de outros servigcos, devem
ser vinculadas & ART inicialmente registrada, com o
objetivo de identificar a rede de responsabilidades
técnicas da obra ou servigo.

(-)

Secéo V Da ART de Obra ou Servigo

Art. 27. A ART relativa a execugdo de obra ou prestacao
de servico deve ser registrada antes do inicio da
respectiva atividade técnica, de acordo com as
informagées constantes do contrato firmado entre as partes.

b) a ART vinculada a ART inicial informara o enderego da
obra ou servigo, os quantitativos e o valor relativo a cada
ordem de servigo especifica.

Art. 28. A coautoria ou a corresponsabilidade por atividade
técnica, bem como o trabalho em equipe para execugéo de
obra ou prestagdo de servigo obriga ao registro de ART,
vinculada a ART primeiramente registrada.

Art. 29. A subcontratagdo de parte ou da totalidade da obra
ou do servigo obriga ao registro de ART pelo profissional da
pessoa juridica subcontratada relativa a atividade que Ilhe foi
subcontratada, vinculada a ART do contratante:

| - o profissional da pessoa juridica inicialmente contratada
deve registrar ART de gestéo, diregdo, superviséo ou
coordenagao do servigo subcontratado, conforme o caso;

(--)

Art. 46. O acervo operacional de pessoas juridicas é o
conjunto das atividades desenvolvidas pela empresa, a
partir do registro no Crea, por meio das anotagbées de
responsabilidade técnica comprovadamente emitidas
por profissional pertencente ao quadro técnico ou
contratado para aquelas atividades.

(...)

Art. 55. A CAO, emitida em nome da empresa conforme o
Anexo V, deve conter as seguintes informagdes:
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E_-' il E,L ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EN: 01/10/2026 08:47 -03:00 -03

| - Identificagcdo da pessoa juridica;

Il - Identificagcao do(s) responsavel(veis) técnico(s) da
pessoa juridica;

Il - relagdo das ARTs, contendo para cada uma delas:
a) Identificagao dos responsaveis técnicos;

b) Dados das atividades técnicas realizadas;

c) Observagbes ou ressalvas, quando for o caso.

IV - local e data de expedigao; e
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V - autenticagao digital. (grifos nossos)

2.2. Considerando os dispositivos acima destacados e conforme ja
evidenciado nos itens 02 e 03 da manifestagdo técnica da COHAB
Araucaria, requer-se esclarecer:

2.2.1. Consta na CAO e atestado que o periodo de realizagdo dos
servigos ocorreu de 24/09/2021 a 30/10/2024. Assim, resta esclarecer:

a) O motivo do primeiro registro de ART vinculada ao histérico da ART n°
1720264994888 que consta no CAO, qual seja: ART 1720220785531
ter ocorrido somente em 15/02/2022;

b) o motivo da segunda ART n° 1720222344575 nao se encontrar com
situagao baixada,

¢) o motivo de constar como parte contrante nas ART'S 1720220785531
e 1720222344575 o Sr. Paulo de Paula Abreu e ndo a empresa
Fazenda Home Clube conforme consta no contrato de prestacao de
servigos apresentado que quem por objeto a “a prestagdo, pelo
contratado, de servicos de gestdo, acompanhamento e supervisdo
da obra do empreendimento Fazenda Home Clube’™;

d) Comprovar o vinculo e o periodo de atuagao de Paulo Martins da Luz
com a Bertoldi nas atividades consignadas na ART n° 1720264994888 e
esclarecer seu registro e sua baixa em 18 de agosto de 2026, apos a
conclusao declarada da obra e, esclarecer de forma pormenorizada:

o periodo do vinculo do Sr. Paulo como RT corresponsavel, visto que
consta na certidao de registro do CREA que o vinculo entre este e a
empresa ocorreu no periodo de 10/04/2024 até 12/08/2024, o que
diverge do prazo constante na CAO registrada em 18/08/2026, que
complementa o prazo com a informagédo “e desde 21/08/2024”, sendo
que em pesquisa realizada em 18/09/2024 ao registro da empresa no
CREA, constam somente os engenheiros LEONARDO PENTEADO
FRANCO DE ANGELIS e GUSTAVO ZENKER MEDEIROS como
responsaveis técnicos cadastrados para a empresa. Justifica-se tal
questionamento dado o prazo de concluséo da obra.
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3. Do esclarecimento quanto ao quantitativo efetivamente
executado pela empresa Bertoldi no Residencial Fazenda Home
Clube

A documentacgéo indica a participagdo da Bertoldi no Residencial
Fazenda Home Clube, especialmente no Mdodulo I, mas ainda requer
compatibilizacdo quanto ao enquadramento habitacional, ao quantitativo

3 Anexos de diligéncias ao site do CREA acostados aos anexos 94 a 98)
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efetivamente executado pela empresa, ao alcance do acervo
operacional e aos documentos utilizados para habilitagdo. Solicita-se,
portanto, resposta objetiva aos itens seguintes, acompanhada dos
respectivos documentos comprobatorios.

3.1. Enquadramento habitacional

a) Apresentar a integra do Termo de Ajuste n° 221/TAJ/2022, seus
anexos e eventuais aditivos, ou documento oficial equivalente da
COHAPAR que identifique o Residencial Fazenda Home Clube, os
modulos abrangidos e o numero de unidades enquadradas como
empreendimento habitacional de interesse social, para verificagdo do
item 6.6.3 do Edital.

b) Demonstrar a correspondéncia entre as 111 ou 112 unidades do
Mbédulo | mencionadas no Contrato n° 8.7877.1558725-4, as 279
unidades relacionadas ao programa da COHAPAR e as 399 unidades
residenciais constantes do Alvara e do atestado de capacidade técnica.

3.2. Execugéo e quantitativo atribuido a Bertoldi

a) Informar quais modulos, blocos e unidades foram efetivamente
executados pela Bertoldi, indicando, para cada etapa, o quantitativo, o
periodo de execugdo, o contratante, o responsavel técnico e a ART
correspondente.

b) Apresentar contratos, aditivos, relatérios de acompanhamento,
medic¢bes, termos de conclusdo ou outros documentos contemporaneos
emitidos ou validados pela Caixa Econémica Federal ou pelo contratante
que comprovem a execugao e o quantitativo atribuidos a Bertoldi.

¢c) Comprovar a atuagdo da Bertoldi no periodo anterior a 24 de
novembro de 2022, considerando que o atestado indica inicio da
execucdo em 24 de setembro de 2021, enquanto o contrato da Caixa
que a identifica como construtora foi celebrado posteriormente.

d) Apresentar o instrumento pelo qual a SPE, o proprietario ou outro
contratante atribuiu a Bertoldi a execugdo da obra. Caso apenas parte
do empreendimento tenha sido executada pela empresa, indicar o
quantitativo comprovado e identificar as empresas responsaveis pelas
demais etapas.

3 ART's e acervo técnico

a) Esclarecer a relagdo entre as ARTs n° 1720220785531, n°
1720222344575 e n°® 1720264994888, apresentando os documentos
que fundamentaram sua substituicao, vinculagao, registro, baixa e
incorporagao a CAO n° 1720260005099.

b) Considerando que o Alvara para Alteragdo de Projeto n°® 294/2022 e a
ART substituta n° 1720222344575 registram a ampliagdo do
empreendimento para 27.640,77 m? e 400 unidades, sendo 399
residenciais e uma comercial, esclarecer por que a CAO e o atestado
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adotam a area de 23.433,66 m? e informar se abrangem a totalidade do
empreendimento ou apenas sua configuragdo original.

d) Apresentar a CAT exigida pelo item 6.6.2 do Edital ou, caso se
sustente que a CAO apresentada atende a exigéncia, expor o respectivo
fundamento técnico e documental, sem prejuizo da decisdo da
Comisséao quanto a vinculagdo ao instrumento convocatorio.

4 Habilitagao técnica

4.1. Indicar o empreendimento, o quantitativo e os documentos
utilizados para atendimento dos itens 9.3 e 9.3.2 do Edital,
discriminando a comprovacao referente a cada lote para o qual a
empresa foi habilitada.

4.2. Apresentar o documento de conclusdo formal da obra utilizada para
habilitagdo, mediante Habite-se, termo de recebimento definitivo ou
documento equivalente emitido pelo agente contratante, conforme os
itens 9.3.3 e 9.3.4 do Edital.

4.3. Identificar separadamente os documentos destinados a comprovar a
capacidade técnico-profissional e aqueles destinados a comprovar a
capacidade técnico-operacional da pessoa juridica.

5 Forma e prazo de apresentacéo

5.1. A resposta devera seguir a numeragdo desta diligéncia, com
indicagdo do arquivo e da pagina em que se encontra cada documento
comprobatério. A resposta podera ser encaminhada ao e-mail da
Comisséo ou protocolada através de protocolo digital.

5.2. A manifestagdo devera ser assinada pelo representante legal da
empresa e, no que couber quanto as informagbes técnicas, pelo
profissional habilitado responsavel.

5.3. A resposta e os documentos deverao ser apresentados no prazo de
até 02 (dois) dias uteis, contados da solicitacao.

Acudindo a solicitagcdo da Comiss&o, a recorrida apresentou as seguintes
informagdes na data de 23/09/2026 (anexos 80 a 89 e 92 e 93):

“Prezados,

A BERTOLDI EMPREENDIMENTOS, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ n° 04.532.893/0001-77, vem, por meio desta,
responder a diligéncia recebida no dia 21/09/2026, conforme segue:

1.1. Da identificagao da assinatura do Sr. Ivo Carlos Ferreira

Em atendimento ao solicitado, apresenta-se, em anexo, coOpia da
Carteira Nacional de Habilitaggo — CNH do Sr. Ivo Carlos Ferreira,
documento oficial que permite a conferéncia e comprovacdo da
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assinatura aposta no contrato de prestagcdo de servigos de gestdo de
obra firmado em 11/01/2021.
Documento comprobatério: CNH do Sr. Ivo Carlos Ferreira — Anexo

1.2. Da identificagao da razdo social da parte contratante

Para esclarecimento quanto a identificagdo da pessoa juridica indicada
como contratante no instrumento celebrado em 11/01/2021,
internamente a empresa ja utilizava o nome comercial da SPE que foi
posteriormente formalizada a alteragdo no respectivo Contrato Social. A
Certiddo Simplificada atualizada permite verificar a constituigdo,
alteracbes societarias e a atual denominagdo empresarial Fazenda
Home Clube SPE Ltda.

Documentos comprobatoérios: Contrato Social e Certiddo Simplificada
atualizada — Anexo

1.3. Da relagdao entre Fazenda Home Clube, Bertoldi e o Sr. Ivo
Carlos Ferreira

A opcédo adotada pela Bertoldi, sendo incorporadora e construtora dos
proprios empreendimentos, em constituir as SPEs especificas dos
empreendimentos, como a “Fazenda Home Clube SPE LTDA”, permite
que para separagdo contabil dos custos dos empreendimentos as
contratacbes e emissées de nota fiscal ocorram em nome da SPE nao
afetando a configuragdo da Bertoldi como construtora conforme o
contrato firmado com a Caixa Econémica Federal e a operacao diaria
das obras sobre sua gestao.

Documento comprobatério: Contrato firmado com a Caixa Econémica
Federal.

1.4. Do prazo de duragao do vinculo com o Sr. Ilvo Carlos Ferreira

O vinculo relacionado a prestacdo dos servicos de gestéo,
acompanhamento e supervisdo da obra conforme consta no contrato
estabelecido em 11/01/2021 foi firmado para perdurar durante todo o
periodo de execugdo da obra sem previsdo de término antecipado.

2. DO ESCLARECIMENTO DO VINCULO ENTRE A OBRA, A
BERTOLDI, O ENGENHEIRO IVO CARLOS FERREIRA E O
ENGENHEIRO PAULO DE PAULA

O Fazenda Home Clube SPE Ltda, constitui a SPE responsavel pelo
empreendimento e CNPJ no qual sdo contabilmente realizadas as
contratagbes e langamento de custos.

A Bertoldi, por sua vez, atua como construtora do empreendimento,
integrando a estrutura societaria da SPE e figurando também como
fiadora do empreendimento perante a Caixa Econémica Federal.

No a&mbito da execugdo da obra, o Engenheiro Ivo Carlos Ferreira
prestava servigcos de gestdo, acompanhamento e supervisdo da obra,
conforme expressamente previsto no contrato celebrado entre as partes.
Cabe ressaltar que a relagdo do Paulo de Paula Abreu, que nao é
engenheiro, configura como administrador da empresa proprietaria do
terreno (permutante terreneiro).

Ja o Engenheiro Paulo Martins da Luz atuava como engenheiro
residente e responsavel pela execu¢do da obra, desempenhando as
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atribuicbes técnicas relacionadas a responsabilidade pela execucéo,
conforme contrato de servigos e aditivo firmados.

Dessa forma, as diferentes atribuicbes dos profissionais envolvidos
devem ser analisadas considerando-se as respectivas fungées
desempenhadas no empreendimento, ndo havendo incompatibilidade
entre a atuagdo do profissional responsavel pela gestao e supervisao da
obra e a atuagdo do responsavel técnico pela execugao.

2.2.1. a) O motivo do primeiro registro de ART vinculada ao
historico da ART n° 1720264994888 que consta no CAO, qual seja:
ART 1720220785531 ter ocorrido somente em 15/02/2022;

Apesar da orientagcdo do CREA em relagdo a emissdo da ART antes do
inicio dos servigos, € possivel ainda na etapa inicial regularizar o
processo emitindo uma ART com data de inicio anterior a data de
registro e a data de conclusdo posterior ao registro. Sendo necessario
processo interno de “incorporagdo” no CREA apenas se a ART foi
registrada apos a concluséo da obra.

2.2.1 b) o motivo da segunda ART n° 1720222344575 ndo se
encontrar com situagao baixada

Como a ART em questao foi gerada no login pessoal e particular do
profissional Ivo Carlos cabe ao mesmo a solicitacdo de baixa por obra
concluida, podendo a Bertoldi apenas instrui-lo, mas ndo realizar a
baixa.

2.2.1 ¢c) o motivo de constar como parte contratante nas ART'S
1720220785531 e 1720222344575 o Sr. Paulo de Paula Abreu e nao a
empresa Fazenda Home Clube conforme consta no contrato de
prestacao de servigcos apresentado que quem por objeto a “a
prestacdao, pelo contratado, de servicos de gestao,
acompanhamento e supervisdo da obra do empreendimento
Fazenda Home Clube”’;

Na época da emissdo do alvaré como o terreno estava em nome da
empresa gerida pelo Paulo de Paula Abreu a contratante foi
erroneamente preenchida como a pessoa fisica do mesmo.

2.2.1 d) Comprovar o vinculo e o periodo de atuagao de Paulo
Martins da Luz com a Bertoldi nas atividades consignadas na ART
n° 1720264994888 e esclarecer seu registro e sua baixa em 18 de
agosto de 2026, apoés a conclusao declarada da obra e, esclarecer
de forma pormenorizada:

O engenheiro Paulo Martins da Luz foi contratado pela Bertoldi para
prestacdo de servicos na obra Fazenda Home Clube (e por
consequéncia no CNPJ da SPE “Fazenda Home Clube SPE LTDA”) na
data de 20/08/2021, conforme contrato entre as partes em anexo.

De fato, apesar de o contrato ser anterior, o0 mesmo so foi inscrito no
quadro do CREA de responsavel técnico nos periodos 21/08/2024 a
10/08/2026, 22/09/2026 a data atual, conforme certiddo do 6rgdo em
anexo.

Cabe ressaltar que mesmo néo estando formalizado no quadro do
CREA como responsavel técnico o profissional pode exercer as
atividades pela empresa contratada.
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3.1. a) Apresentar a integra do Termo de Ajuste n° 221/TAJ/2022,
seus anexos e eventuais aditivos, ou documento oficial equivalente
da COHAPAR que identifique o Residencial Fazenda Home Clube,
os modulos abrangidos e o numero de unidades enquadradas
como empreendimento habitacional de interesse social, para
verificagcdo do item 6.6.3 do Edital.

A COHAPAR néao apresenta esse detalhamento solicitado sendo que
nao foi necessario a elaboragdo de aditivos para que as unidades
tivessem o subsidio em questao.

3.1 b) Demonstrar a correspondéncia entre as 111 ou 112 unidades
do Médulo | mencionadas no Contrato n° 8.7877.1558725-4, as 279
unidades relacionadas ao programa da COHAPAR e as 399
unidades residenciais constantes do Alvara e do atestado de
capacidade técnica.

Conforme alvara retificado ja apresentado o empreendimento Fazenda
Home Clube totaliza 400 unidades, sendo dessas 1 de uso comercial e
399 de uso residencial. Das 399 unidades residenciais na contratagao
com a CAIXA para fins operacionais foram divididas 111 no médulo 01, e
288 no médulo 02.

Do total de 399 unidades habitacionais 279 foram vinculadas ao
programa da COHAPAR sem distingdo de médulo.

3.2. Execucgdao e quantitativo atribuido a Bertoldi

a) Informar quais médulos, blocos e unidades foram efetivamente
executados pela Bertoldi, indicando, para cada etapa, o
quantitativo, o periodo de execug¢do, o contratante, o responsavel
técnico e a ART correspondente.

O total da obra pertence a construtora e incorporadora Bertoldi,
contemplando uma unidade comercial e 399 unidades residenciais. Nos
dois médulos da obra a Bertoldi configura no contrato CAIXA como
“Construtora”.

3.2. b) Apresentar contratos, aditivos, relatérios de
acompanhamento, medi¢gées, termos de conclusao ou outros
documentos contemporaneos emitidos ou validados pela Caixa
Econdémica Federal ou pelo contratante que comprovem a execugao
e o quantitativo atribuidos a Bertoldi.

Seguem em anexo os contratos dos médulos 1 e 2 com a CAIXA nos
quais consta a Bertoldi como “Construtora” do empreendimento.

3.2. ¢) Comprovar a atuagdo da Bertoldi no periodo anterior a 24 de
novembro de 2022, considerando que o atestado indica inicio da
execugdo em 24 de setembro de 2021, enquanto o contrato da
Caixa que a identifica como construtora foi celebrado
posteriormente.

A Bertoldi, socia proprietaria da SPE “Fazenda Home Clube SPE LTDA”,
incorporou e construiu o empreendimento “Fazenda Home Clube
participando do seu desenvolvimento mesmo antes do inicio da obra e a
anterior a contratagdo CAIXA.

”

3.2 d) Apresentar a CAT exigida pelo item 6.6.2 do Edital ou, caso se
sustente que a CAO apresentada atende a exigéncia, expor o
respectivo fundamento técnico e documental, sem prejuizo da
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decisdo da Comissdao quanto a vinculagcdo ao instrumento
convocatorio.

A interpretacdo do pela Bertoldi foi de que a solicitacdo do atestado de
capacidade técnica do participante seria referente a Bertoldi e o CREA
indica que o documento respectivo para a empresa seria a CAQ.

Mas cabe ressaltar que também foi apresentada na data da validagdo de
documentos pela banca do processo em questdo o0s acervos
documentados via CAT do profissional GUSTAVO ZENKER MEDEIROS
e a banca optou por nao analisar.

4 Habilitagdo técnica 4.1. Indicar o empreendimento, o quantitativo
e os documentos utilizados para atendimento dos itens 9.3 e 9.3.2
do Edital, discriminando a comprovacgao referente a cada lote para
o qual a empresa foi habilitada.

Dado que o edital solicitava comprovagéo de realizar 50% do numero de
unidade dos lotes e que o maior lote possui 160 unidades, mesmo
considerando apenas as 279 unidades vinculadas na COHAPAR do
empreendimento Fazenda Home Clube ainda fica atendido o minimo de
80 unidades.

4.2. Apresentar o documento de conclusao formal da obra utilizada
para habilitacdo, mediante habite-se, termo de recebimento
definitivo ou documento equivalente emitido pelo agente
contratante, conforme os itens 9.3.3 e 9.3.4 do Edital.

Segue em anexo o atestado de capacidade técnica emitida pelo
Fazenda Home Clube para a Bertoldi, sendo que a Bertoldi configura
como “Construtora” nos contratos CAIXA.

4.3. Identificar separadamente os documentos destinados a
comprovar a capacidade técnico-profissional e aqueles destinados
a comprovar a capacidade técnico-operacional da pessoa juridica.
Toda documentagdo sobre as quais foram feitas as respostas aos
questionamentos fazem referéncia ao documento do 6rgdo responsavel,
CREA PR, sobre o acervo da pessoa juridica (CAQ).”

. PARA CONFERENCIA DO SEU COMTEUDO ACESSE: hitps://cipm.com.bripdabeb56etd8ec
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“Prezados,

Em atencéo a solicitacdo de esclarecimentos referente a documentacao
apresentada no Chamamento n° 01/2026 da COHAB Araucaria pela
empresa Bertoldi Empreendimentos Imobiliarios Ltda., encaminhamos,
abaixo, as informagbes apuradas com base nos registros e documentos
constantes dos assentamentos deste Conselho:

1- Autenticidade da CAO n° 1720260005099 e da ART n°
1720264994888

A autenticidade da Certiddo de Acervo Operacional - CAO n°

1720260005099 pode ser verificada no sitio eletrénico do CREA-PR, por
meio da opgdo Consultas Publicas > Verificagdo de Autenticidade,
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mediante a informagdo do numero da certiddo e do respectivo protocolo,
constantes do proprio documento. Em consulta realizada em
21/09/2026, foi confirmada a autenticidade da referida CAO.

Quanto a ART n° 1720264994888, esta consta registrada nos
assentamentos do CREA-PR, sendo possivel consultar suas
informagbes publicas por meio da opgdo Consultas Puablicas > ART,
disponivel no portal deste Conselho.

b) Registro, em 18/08/2026, de ART referente a obra declaradamente
concluida em outubro de 2024

O registro da ART ocorreu mediante procedimento de regularizagao de
obra ou servigo concluido sem a devida Anotagdo de Responsabilidade
Técnica a época de sua execugdo, procedimento previsto na Resolugao
n° 1.050/2013 do Confea.

Dessa forma, embora a ART tenha sido registrada posteriormente a
concluséo declarada da obra, seu registro decorreu de procedimento
especifico de regularizagdo, mediante analise da documentagao
apresentada ao CREA-PR.

c) Procedimento formal de regularizagdo e documentagao
apresentada -

consta nos registros deste Conselho o protocolo de Incorporagdo de
ART - Regularizagdo de Obra/Servico Concluido sem ART n°
226319/2026, protocolizado em 07/08/2026.

Para instrugdo do referido procedimento foram apresentados os
sequintes documentos:

Atestado de Capacidade Técnica emitido pela contratante;
Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para construgdo do
empreendimento, emitido pela Caixa Econémica Federal;

Habite-se;

Certificado de Vistoria e Conclusdo de Obra;

Declaragéo de Corresponsabilidade;

e ART n°® 1720264994888.

Apbés andlise da documentagcdo apresentada, o procedimento foi
deferido.

d) Relagdo entre as ARTs n° 1720220785531, n° 172022344575 e n°
1720264994888.

Conforme os registros do CREA-PR, a ART n° 1720220785531 foi
substituida pela ART n° 172022344575.

AART n° 1720264994888, por sua vez, foi posteriormente registrada por
meio do procedimento de regularizacdo mencionado anteriormente,
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constando relacao de corresponsabilidade com a ART n° 172022344575
para a execugdo da obra/servigo nela indicada.

e) Inclusdo da atividade no acervo operacional da Bertoldi
Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

A ART n°® 1720264994888 passou a integrar os registros considerados
para fins de acervo operacional da empresa em decorréncia do
deferimento do protocolo de incorporagdo n°® 226319/2026, apos analise
da documentagéo apresentada no procedimento de regularizacéo.
Ressalta-se que a Certiddo de Acervo Operacional retrata as
informagées constantes dos assentamentos do CREA-PR e das ARTs a
ela vinculadas.

f) Divergéncia quanto ao contratante e proprietario indicados nas
ARTs

- As ARTs mencionadas apresentam informagébes distintas nos campos
relativos ao contratante e ao proprietario.

As informagbes constantes das ARTs sdo declaradas pelos respectivos
profissionais responsaveis quando de seu preenchimento. Dessa forma,
os registros disponiveis neste Conselho, por si sb6, ndo permitem
estabelecer os motivos que ensejaram a indicagdo de partes distintas
nos documentos.

Eventuais esclarecimentos quanto as relacbes contratuais, a
propriedade do empreendimento ou as razbées que motivaram o
preenchimento dessas informagbes deverdo ser obtidos junto aos
profissionais responsaveis e/ou as partes envolvidas.

g) Divergéncia entre as dreas de 23.433,66 m? e 27.640,77 m?

- Os quantitativos mencionados correspondem as areas declaradas
pelos profissionais nas respectivas ARTs.

O CREA-PR nao realiza medicao fisica da obra para afericdo dos
quantitativos declarados nas ARTs. Assim, os registros existentes néo
permitem, por si sO, estabelecer a origem da divergéncia entre as areas
informadas.

Eventuais esclarecimentos quanto aos critérios utilizados para definicao
desses quantitativos deverdo ser prestados pelos respectivos
responsaveis técnicos.

h) Periodo de responsabilidade técnica do engenheiro Paulo
Martins da Luz e vinculo com a Bertoldi -

Conforme declarado na ART correspondente, o periodo da atividade
técnica relativa a obra encontra-se registrado entre 24/09/2021 e
31/10/2024. Consta, ainda, nos assentamentos do CREA-PR que o
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profissional passou a integrar o quadro técnico da Bertoldi
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. em 10/04/2024, permanecendo
vinculado a empresa até 10/08/2026

Portanto, os registros deste Conselho demonstram a concomitancia
entre o periodo declarado na ART e o vinculo do profissional com a
empresa no intervalo compreendido entre 10/04/2024 e 31/10/2024.

i) Atestado de Capacidade Técnica contendo o quantitativo de 399
unidades

- O Atestado de Capacidade Técnica contendo o quantitativo de 399
unidades foi apresentado como documento integrante da instrugdo do
protocolo de incorporagdo n° 226319/2026.

O documento foi considerado no &ambito da analise do referido
procedimento, ndo correspondendo, contudo, a registro auténomo de
atestado pelo CREA-PR.

Sua apresentagdo e analise no procedimento administrativo, portanto,
ndo devem ser interpretadas isoladamente como certificacdo, pelo
Conselho, da efetiva execugéo fisica de todos os quantitativos nele
declarados.

J) Alcance da Certidao de Acervo Operacional - CAO

- Conforme consta no proprio documento, a Certiddo de Acervo
Operacional comprova o registro da execugdo de obra ou servigo
perante o CREA-PR por meio das ARTs que a compdem, devendo ser
interpretada nos limites das informagées constantes dos assentamentos
deste Conselho.

. PARA CONFERENCIA DO SEU COMTEUDO ACESSE: hitps://cipm.com.bripdabeb56etd8ec

Dessa forma, a CAO ndo constitui declaragcdo decorrente de vistoria do
CREA-PR quanto a execugdo fisica integral do empreendimento,
restringindo-se as informagbes constantes dos registros do Conselho e
das ARTSs nela relacionadas.
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Permanecemos a disposi¢cao para eventuais esclarecimentos adicionais
que se fagam necessarios no ambito das competéncias deste Conselho.

Atenciosamentente,
Equipe CREA-PR”

4.8 Considerando as respostas apresentas pela recorrida e pelo CREA, a
comissao retornou os autos a COHAB Araucaria, com as seguintes observacdes e

solicitagdes (anexo 90):

“1. Em atengdo a sugestio de realizagdo de diligéncias adicionais nos
termos da manifestagdo técnica acostada pela COHAB Araucaria ao
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anexo 67, retornamos com 0s esclarecimentos prestados por parte do
CREA-PR e da empresa recorrida, conforme documentos juntados as
sequéncias 68 a 89 destes autos, para fins de complementagdo da
manifestacdo técnica da COHAB Araucaria.

2. Na oportunidade, no que se refere aos questionamentos suscitados
quanto a comprovacao de “acervo técnico” prevista nos subitens 6.6.3 e
9.3 do Edital, cumpre-nos esclarecer que a Comissdo entendeu por
atendido o requisito mediante analise da correspondéncia da Certidao
de Acervo Operacional n° 1720260005099 com o Atestado de
Capacidade Técnica operacional apresentado em favor da empresa
Bertoldi, isto porque, no entendimento desta Comissdo referidos
subitens se prestam a determinar os critérios e modo de comprovagao
de qualificagao técnica da proponente, sendo vejamos:

06. CRITERIO DE JULGAMENTO

6.1 Encerrada a fase de habilitacdo, as empresas habilitadas serdo
classificadas mediante a atribuicdo de pontuagdo, observados
exclusivamente os critérios objetivos estabelecidos neste Edital e
respectivos anexos.

(...)

6.3 Os critérios classificatérios foram estruturados para valorar trés
aspectos diretamente relacionados a probabilidade de éxito da futura
contratagdo junto ao agente financeiro:

I. experiéncia comprovada na execugdo de empreendimentos
habitacionais de interesse social;

()

6.6 Experiéncia em Programas Habitacionais de Interesse Social

6.6.1 Sera atribuida pontuagdo a empresa que comprovar experiéncia
na producgdo e construgdo de unidades habitacionais no ambito de
programas habitacionais de interesse social, considerando o maior
empreendimento executado.

Quantidade de unidades habitacionais executadas em um Pontuagao
mesmo empreendimento

Até 39 unidades

De 40 a 79 unidades

De 80 a 119 unidades

De 120 a 159 unidades

Del 160 a 250 unidades

LI LD B2 — |

Acima de 250 unidades

6.6.2 A comprovacao devera ser realizada mediante apresentacdao
de Certiddao de Acervo Técnico — CAT, emitida pelo CREA ou pelo
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CAU, acompanhada do respectivo Atestado de Capacidade Técnica,
comprovando a execug¢do do empreendimento. (grifamos)

(...)

09. DOCUMENTAGAO RELATIVA A QUALIFICACAO TECNICA E
OPERACIONAL

9.1 A exigéncia da qualificagcdo técnica e operacional tem por finalidade
verificar se as empresas participantes possuem capacidade técnica
compativel com o objeto deste Chamamento Publico, comprovada por
meio de profissionais legalmente habilitados e experiéncia anterior
na execugdo de empreendimentos de caracteristicas semelhantes. Tal
exigéncia visa mitigar riscos de natureza técnica, reduzir a possibilidade
de falhas construtivas, assegurar o atendimento as normas técnicas e
aos padrbes de qualidade estabelecidos pelo Programa Minha Casa,
Minha Vida, bem como resguardar o interesse publico quanto a
adequada aplicacdo dos recursos publicos envolvidos.

(...)

9.3 Apresentar Atestado de Capacidade Técnica, fornecido por pessoa
juridica de direito publico ou privado, em seu nome, devidamente
acompanhado da respectiva Certiddao de Acervo Técnico (CAT),
quando aplicavel, comprovando a execucdo de empreendimento
habitacional de interesse social composto por unidades habitacionais
multifamiliares com caracteristicas compativeis ao objeto deste
Chamamento Publico, correspondente a, no minimo, 50% (cinquenta
por cento) da quantidade de unidades habitacionais prevista para o
lote em que pretenda participar. (grifamos)

2.1. Conforme se vé pelos subitens destacados acima, todos fazem
mengdo a “qualificagdo técnica da empresa”, ou seja, operacional,
sendo que quando citadas as CAT'S em referidos subitens, estas estdo
diretamente relacionadas ao respectivo atestado.

2.2. Repise-se que dentre os demais atestados apresentados pela
recorrida, identificados como “acervo do profissional Gustavo Zenker
Medeiros”, no entendimento da Comissdo nenhum deles se prestaria a
comprovar a exigéncia da “respectiva CAT” de que trata os subitens
6.6.3 e 9.3 do Edital, visto que nenhum esta vinculado a atestado
emitido em favor da proponente recorrida, se prestando exclusivamente
a comprovacéao de capacidade técnica profissional e ndo operacional.

2.3. Ja no que refere a qualificagdo técnica profissional, o Edital aborda
o tema em topicos especificos e distintos quais sejam:
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9.4 Apresentar comprovante de Capacidade técnica
profissional. Para comprovacdo da capacidade técnica
profissional, devera a empresa participante possuir em seu
corpo técnico, na data de abertura das propostas,
profissional(is) de nivel superior, ARQUITETO OU
ENGENHEIRO, reconhecido(s) pelo CAU ou CREA,
detentor(es) de atestado(s) de responsabilidade técnica
(ART), devidamente registrado(s) no conselho profissional
da regido onde os servigos foram executados, comprovando
a execugdo de servigos, pertinente e compativel, com as
caracteristicas da presente Chamamento Publico.

9.4.1 O atestado técnico emitido em nome do profissional de
nivel superior somente podera ser utilizado por uma unica
empresa, neste procedimento. Caso o mesmo atestado seja
apresentado por mais de um participante, o mesmo néao
sera considerado como documento comprovador da
qualificagéo técnica.

(--)

9.8 Prova de o profissional indicado pertencer ao quadro
permanente de funcionarios da empresa (comprovagao
através de apresentagcdo de contrato social, no caso de
sdcio; copia da carteira de trabalho ou contrato particular de
prestacdo de servigo; prova de sua eleicdo como Diretor(a)
da proponente; ou Certidao de Registro de Pessoa Juridica
junto ao CREA ou CAU onde conste como responsavel
técnico).

9.9 Oficio do engenheiro ou arquiteto indicado aceitando a
incumbéncia de responsabilidade técnica pelo lote/objeto e
cujo nome devera constar na ART ou RRT dos servigos.

2.2.1. Registre-se que por ocasido da analise da Comissdo, foram
considerados para fins de habilitacdo da recorrida quanto aos subitens
suprarreferidos, os seguintes dados: I) constam na Certidao de Registro
da Pessoa Juridica n°® 93100/2026, como responsaveis técnicos da
empresa o0s engenheiros LEONARDO PENTEADO FRANCO DE
ANGELIS, o qual foi indicado para incumbéncia de responsabilidade
técnica, tendo este concedido o respectivo aceite e; GUSTAVO ZENKER
MEDEIRQOS, do qual foi apresentado extenso rol de atestados, ART'S e
CAT’s. ll) portanto, a presenca dos engenheiros na certiddo de registro
da empresa cumprem, somando a apresentagdo do acervo do Eng.
Gustavo, as exigéncias contidas nos subitens 9.4 e 9.8, enquanto a
indicagdo da incumbéncia pela responsabilidade técnica cumpre o
solicitado pelo subitem 9.9. do Edital.
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2.3. Diante do exposto, solicitamos manifestacdo dos responsaveis pela
elaboragdo do Edital, quanto a finalidade da exigéncia da redagao
contida nos subitens 6.6.3 e 9.3 do Edital, a fim de subsidiar a decisdo
da Comisséo.”

Em atencéo a solicitagdo da Comissdo, a COHAB Araucaria arrazoou (anexo

‘Em atendimento ao despacho da Comissdo de Procedimentos
Aucxiliares, especialmente quanto a finalidade das exigéncias contidas
nos itens 6.6.3 e 9.3 do Edital, este setor técnico apresenta os seguintes
esclarecimentos:

1. Do item 6.6.3 — Critério de classificagao

O item 6.6.3 possui natureza classificatéria e tem por finalidade restringir
a pontuacdo prevista no item 6.6 a experiéncia adquirida em
empreendimentos efetivamente executados no ambito de programas
habitacionais de interesse social promovidos pela Unido, Estados,
Distrito Federal ou Municipios.

Assim, o referido dispositivo ndo trata propriamente da espécie de
certiddo de acervo a ser apresentada, matéria disciplinada pelo item
6.6.2, mas do enquadramento material do empreendimento utilizado
para pontuagéo.

Para atendimento do item 6.6.3, deve estar demonstrado, por
documentagéo oficial do 6rgdo ou agente responsavel pelo programa
habitacional:

| — o enquadramento do empreendimento em programa habitacional de
interesse social; e

Il — o quantitativo de unidades abrangidas pelo programa e atribuiveis a
experiéncia da empresa participante.

Consequentemente, a simples caracterizagdo do empreendimento como
residencial multifamiliar, a existéncia de financiamento habitacional ou a
apresentagao de alvara e habite-se ndo sao suficientes, isoladamente,
para demonstrar seu enquadramento no item 6.6.3.

2. Do item 9.3 — qualificagdo técnico-operacional

O item 9.3 possui natureza habilitatéria e tem por finalidade verificar se a
pessoa juridica participante possui experiéncia operacional anterior
compativel com o objeto do Chamamento Puablico, correspondente a, no
minimo, 50% da quantidade de unidades prevista para o lote pretendido.
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Essa exigéncia é distinta da capacidade técnico-profissional prevista no
item 9.4. Enquanto o item 9.4 se refere a experiéncia do profissional
integrante do corpo técnico da participante, o item 9.3 exige experiéncia
atribuivel a propria pessoa juridica.

Nos termos do item 9.3.1, a habilitacdo operacional pode ser
comprovada mediante empreendimento habitacional de interesse social
ou outro empreendimento residencial multifamiliar de porte,
complexidade e caracteristicas técnicas equivalentes. Portanto,
diferentemente do item 6.6.3, 0 enquadramento em programa publico de
interesse social ndo constitui a tnica possibilidade de atendimento do
item 9.3.

3. Da referéncia a CAT e da apresentagao da CAO

A finalidade da referéncia a certiddo expedida pelo conselho profissional
nos itens 6.6.2 e 9.3 foi conferir autenticidade, rastreabilidade e
vinculagéo técnica ao atestado e a experiéncia declarada.

A luz da Resolugdo Confea n° 1.137/2023, deve-se distinguir:

| — a Certiddo de Acervo Técnico-Profissional — CAT, relacionada ao
acervo do profissional;

Il — a Certiddo de Acervo Operacional — CAQ, relacionada ao acervo da
pessoa juridica.

A regulamentagdo do Confea define expressamente a CAT como
instrumento do acervo técnico-profissional e a CAO como instrumento
relacionado ao acervo operacional da pessoa juridica.

Por essa razdo, considerando que os itens 6.6 e 9.3 buscam avaliar
experiéncia da empresa, a CAO constitui, em principio, o documento
tecnicamente correspondente a comprovagao do acervo operacional da
pessoa juridica, cabendo a Comissdo deliberar sobre sua aceitacdo
mediante interpretagcdo sistematica do Edital e da regulamentagdo
profissional vigente.

Entretanto, a autenticidade e a regularidade registral da CAO néao
dispensam a verificagdo do conteido material da experiéncia
apresentada, especialmente quanto:

| — a efetiva execugdo do empreendimento pela participante;

Il — ao numero de unidades que pode ser atribuido a empresa;

Il — a concluséo formal da obra; e

IV — no caso da pontuagdo do item 6.6, ao numero de unidades
efetivamente abrangidas por programa habitacional de interesse social.

O préprio CREA-PR esclareceu que a CAO reproduz as informagbes
constantes de seus assentamentos e das ARTs relacionadas, néo
constituindo declaragdo decorrente de vistoria quanto a execugéo fisica
integral do empreendimento. Também informou que o atestado com 399
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unidades ndo deve ser interpretado isoladamente como certificagao,
pelo Conselho, da execugéo fisica de todos os quantitativos declarados.

4. Aplicagéo ao caso analisado

Para fins de habilitagdo pelo item 9.3, considerando que o maior lote
previsto no Chamamento possui 160 unidades, o quantitativo minimo
exigido corresponde a 80 unidades.

Desse modo, ndo é indispensavel comprovar a execugdo das 399
unidades para atendimento desse requisito, desde que esteja
documentalmente comprovada a execugdo, pela Bertoldi, de ao menos
80 unidades compativeis, concluidas formalmente e pertencentes a um
unico empreendimento, observados os itens 9.3.1 a 9.3.4.

Para fins de pontuagéo, entretanto, deve ser considerado somente o
quantitativo cuja execug¢do pela empresa e cujo enquadramento em
programa habitacional de interesse social estejam devidamente
comprovados. Caso sejam comprovadas 279 unidades vinculadas ao
programa da COHAPAR, esse quantitativo ja se enquadra na faixa
“acima de 250 unidades”, correspondente a pontuagdo maxima prevista
no item 6.6.1, ainda que ndo se reconhegcam integralmente as 399
unidades para essa finalidade.

5. Conclusao

Diante do exposto, esclarece-se que:

| — o item 6.6.3 objetiva assegurar que a experiéncia pontuada decorra
de empreendimento integrante de programa habitacional de interesse
social promovido pelo poder publico;

Il — o item 9.3 objetiva comprovar a capacidade técnico-operacional da
pessoa juridica, independentemente da capacidade técnico-profissional
prevista no item 9.4;

Il — a CAQO é, tecnicamente, a certiddo correspondente ao acervo
operacional da pessoa juridica, sem prejuizo da analise da Comisséao
quanto a sua admissibilidade diante da redacdo do instrumento
convocatorio;

IV — a CAO e o atestado ndo devem ser analisados apenas sob o
aspecto formal, sendo necessaria a Vverificagdo dos quantitativos
efetivamente executados pela empresa e, para fins de pontuagéo, das
unidades efetivamente vinculadas ao programa habitacional de interesse
social; e

V — compete a Comissdo, com base na documentagdo constante dos
autos, definir o quantitativo comprovado para fins de habilitagcdo e de
pontuacdo, observando que esses requisitos possuem finalidades e
parédmetros distintos.
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4.10 Considerando todos os esclarecimentos prestados em sede de diligéncias,

bem como das razdes recursais, a Comissao passa a tecer as suas consideragoes.

5. DA ANALISE DA COMISSAO DE PROCEDIMENTOS AUXILIARES
5.1 Do Rating

5.1.1 A requerente roga pela reconsideracédo da decisdao que atribuiu pontuagao
zero no critério Rating de Risco Caixa, reconhecendo-se que a empresa apresentou
declaragéo oficial e valida emitida pela Caixa Econdmica Federal e que a proépria
Comissao reconheceu expressamente que tal documento satisfaz a condicéo
editalicia de comprovagdo da existéncia de Rating, devendo a interpretagdo da
Comissao se embasar em viés ampliativo e nao restritivo, no entanto a requerente

sequer sugere qual pontuacédo lhe deveria ser atribuida em seu entendimento.

5.1.2 Cumpre-nos rememorar que no curso da analise da documentagao durante a
sessao publica, a Comissdo efetuou questionamento ao representante da
requerente quanto a validade da declaragao apresentada, em razao de nao conter
nesta, prazo de validade, bem como a faixa indicando o nivel de classificagcao
adotado pelo agente financeiro, tendo o representante informado, conforme
consignado em ata, que referida declaragdo ndo contém prazo de validade e que a
Caixa a emite “ano a ano”, estando valida naquela ocasido a declaragao emitida em
setembro de 2025.

5.1.3 Inicialmente, a Comissdo entendeu salutar o pedido de realizacdo de
diligéncias junto a Caixa, tendo a COHAB Araucaria, encaminho e-mail a referido

Orgado com o seguinte questionamento:

“...)

1) Qual o prazo de validade aplicavel a Avaliagéo de Risco de Crédito

a que se refere a declaragao emitida em05/09/2025?
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2) A Avaliacdo de Risco de Crédito mencionada na declaracao
permanece valida em 24/08/20267?

3) Caso a avaliacdo possua prazo de validade proprio, solicitamos

informar, se possivel, a respectiva data de vencimento.

4) Caso pertinente, solicitamos esclarecer se a validade da Avaliagao
de Risco deve ser aferida exclusivamente pelos registros internos da
Caixa, independentemente da data de emissdo da declaracdo que

atesta sua existéncia.”

5.1.4 Para prosseguir com a analise, é importante destacar os dispositivos
editalicios que abordam este requisito, quais sejam:

5.1.41 item 05 do edital: observa-se que este subitem exige a apresentacéo
da declaragdo de Rating como anexo da Manifestacdo de interesse, mas nao

vincula a analise do seu teor como condi¢cao desclassificatéria:

“5. MANIFESTA Q[\O DE INTERESSE/PROPOSTA

5.1 As interessadas deverdo apresentar Manifestacdo de Interesse
conforme modelo do ANEXO Il, acompanhada dos documentos de
habilitagdo, em formato digital, através do sistema de
autoatendimento da Prefeitura de Araucaria.

ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EN: 01/10/2026 08:47 -03:00 -03
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5.2 Juntamente com a Manifestacdo de Interesse, deverao ser
apresentados 0s seguintes documentos:
a) Planta baixa do projeto arquiteténico a ser apresentado ao
Agente Financeiro, com a metragem Uutil correspondente a
aquela indicada na respectiva Manifestacao de Interesse;

b) Declaragdo, expedida pelo Agente Financeiro (CAIXA),
informando que a empresa possui analise de risco que lhe
permita contratar junto ao Agente Financeiro;

c) Declaracdo de Renuncia a indenizacdo, conforme modelo
disponibilizado no ANEXO V.

5.3 A Manifestacéo de Interesse, constante no ANEXO Il, devera ser
preenchida pela empresa interessada com o valor da metragem util
quadrada do projeto a ser utilizado no programa.
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5.4 A Manifestacdo de Interesse devera ser assinada pela empresa
interessada ou seu representante legal, assim entendido o sécio ou o
representante legal de acordo com o contrato social consolidado, ou
o procurador legalmente constituido, mediante apresentagdo de
instrumento de procuragéo, conforme MODELO 01.”

Ja o item 06, pelo qual o edital estabelece os critérios de julgamento,

6.1 Encerrada a fase de habilitacdo, as empresas habilitadas serdo
classificadas mediante a atribuicdo de pontuagdo, observados
exclusivamente os critérios objetivos estabelecidos neste Edital e
respectivos anexos.

(..)

6.3 Os critérios classificatérios foram estruturados para valorar trés
aspectos diretamente relacionados a probabilidade de éxito da futura
contratacéo junto ao agente financeiro:

I. experiéncia comprovada na execugcdo de empreendimentos
habitacionais de interesse social;

II. maturidade do sistema de gestdo da qualidade, aferida
mediante certificacdo PBQP-H;

lll. capacidade econbmico-financeira da empresa perante o
agente financeiro, aferida por meio do Rating de Risco Caixa.

6.4 A pontuagcao possui cardter exclusivamente classificatorio,
nao constituindo requisito de habilitacdo nem condigdo
obrigatdria para participagcdao no procedimento, permanecendo
aptas a selegao todas as empresas que atenderem as exigéncias
de habilitagao previstas neste Edital. (grifamos)

(...)
6.8 Rating da Caixa Econémica Federal

6.8.1 Sera atribuida pontuagdo a empresa conforme classificagdo de
risco (Rating) valida junto a Caixa Econbmica Federal, observados
os niveis de classificagdo adotados pelo agente financeiro na
data da apresentagéo da documentagéo.
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Rating Caixa Pontuacao
Faixa Superior 4 pontos
Faixa imediatamente inferior 3 pontos
Faixa intermediaria 2 pontos
Faixa inicial apta a contratacéo 1 ponto
Sem rating valido 0 ponto|
(grifamos)
5.1.4.3 Pelo item 07 do Termo de Referéncia de Anexo | do edital, a COHAB

justificou a escolha dos critérios de julgamento:

7. DOS CRITERIOS DE CLASSIFICAGAO

7.1 Finalidade

7.1.1 A classificacdo das empresas habilitadas tem por finalidade
identificar aquelas que apresentem maior probabilidade de éxito
na futura contratagcdo junto a Caixa Econbémica Federal,
considerando exclusivamente:

I. experiéncia especifica na execugdo de empreendimentos
habitacionais de interesse social;

Il. certificagdo PBQP-H como evidéncia de maturidade do sistema
de gestdo da qualidade;

lll. Rating de Risco Caixa como indicador da capacidade
econbmico-financeira da empresa perante o agente financeiro.

7.1.2 A metodologia de classificacdo busca selecionar empresas que
apresentem melhores condi¢cbes para promover a contratacdo dos
empreendimentos junto a Caixa Econbémica Federal, reduzindo os
riscos técnicos, operacionais, financeiros e juridicos inerentes ao
processo.
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7.2 Metodologia de Classificacdao

7.2.1 A classificacdo sera realizada exclusivamente entre as
empresas previamente habilitadas, mediante sistema de
pontuacdo objetiva, estruturado em critérios técnicos previamente
definidos.

7.2.2 A avaliagdo observara rigorosamente o0s critérios, pesos e
documentacdo comprobatéria estabelecidos na Matriz de
Pontuagéo constante do Anexo | deste Termo de Referéncia.

7.2.3 E vedada a atribuicdo de pontuagdo com fundamento em
critérios subjetivos ou nao previstos neste Termo de Referéncia, no

Edital ou em seus anexos. (grifos nossos)

5.1.5 Diante do teor dos dispositivos destacados, ndao resta outra conclusdo

possivel, sendo a de que a declaragao de rating s6 pode ser interpretada para fim
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classificatorio, ndo sendo possivel, mesmo que diante da invalidade do mesmo,

declarar um participante inapto a prosseguir no procedimento.

5.1.6 Por esta razdo, a Comissao decidiu por considerar suprida a exigéncia de
apresentacdao do documento conforme previsto no subitem 5.2 do edital, mesmo
antes da manifestacdo da Caixa, visto que esta ndo teria indicado prazo para
resposta a diligéncia. Justifique-se que decisdo da Comissdo em nao atribuir
pontuacado para este requisito deu-se pelo fato de que o documento apresentado
nao indica de forma expressa e objetiva o seu prazo de validade e tdo pouco o nivel

de classificagao a fim de atribuicdo da pontuacgéo.

5.1.7 Outro fato que merece atencdo é que a Caixa Econémica Federal (CEF)
findou por apresentar resposta na data de 01/09/2026 (anexo 64) a diligéncia
efetuada pela COHAB Araucaria em 24/08/2026, sendo a manifestacdo aos

questionamentos elencados no subitem 5.1.3 deste documento:

“ A
AG ARAUCARIA
Prezados Senhores,

1. Em reposta as duvidas elencadas temos a informar:

a. As avaliagbes de risco realizadas pela Caixa, normalmente tem
prazo de validade de 12 meses, a depender da entrega dos
demonstrativos financeiros a Caixa e do prazo de entrega a Receita
Federal.

b. A empresa em questdao na data da emissdo da declaracao
possuia risco valido, que teve vencimento em 24/12/2025.

c. Atualmente a empresa nao possui risco valido.

2. Com relagdo ao item 4 da mensagem abaixo "solicitamos
esclarecer se a validade da Avaliagdo de Risco deve ser aferida
exclusivamente pelos registros internos da Caixa,
independentemente da data de emissdo da declaragcdo que atesta
sua existéncia" esclarecemos que para fins de chamamento é ideal
que ja na declaragao conste a validade da analise de risco, uma
vez que se a construtora for selecionada, e ndo tiver risco
valido, ndo ha garantia que se aprove um novo risco, uma vez que
para a analise sdo considerados cadastro atualizado, pesquisas
cadastrais e demonstragbes financeiras atualizadas.
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3. Estamos a disposicdo para os esclarecimentos que se fizerem
necessarios.

Att.

JOSIANE BARBOSA DA SILVA

Gerente de Carteira

Superintendéncia Executiva de Habitagdo — Curitiba Leste
ANITA MARTINELLI PALMA

Superintendente Executiva de Habitacéo” (grifamos)

5.1.8 Considerando que a manifestacdo da CEF corroborou a impossibilidade de
atribuicdo de pontuacdo a recorrente neste requisito por informar que esta nao
possui rating vigente, ndo se vislumbra possibilidade de reforma da decisdo quanto a

este ponto.

5.2 Da comprovacao de que o empreendimento Fazenda Home Club atende
ao conceito previsto no item 6.6.3 do edital, qual seja, empreendimento

executado no ambito de programa habitacional de interesse social

5.2.1 Conforme consignado na ata de abertura da sessao publica e julgamento da
documentacao, foi considerando para fins de comprovacéo deste requisito o unico
atestado de capacidade técnica operacional apresentado pela recorrida, visto que
dele consta ateste de execugcdo de 399 unidades habitacionais e, por estar o
empreendimento inscrito no sitio eletrdbnico da COHAPAR* com as seguintes
especificagoes:

“...) O Residencial Fazenda Home Club é um empreendimento da

construtora Bertoldi Empreendimentos Imobiliarios, na cidade de

Fazenda Rio Grande, composto por 399 apartamentos .
Os imoéveis possuem modelos a partir de 44 m2.

As moradias estdo sendo comercializadas no valor de R$ 225 mil, a
depender das condi¢cbes de financiamento e da disponibilidade de

unidades.

As vantagens do projeto incluem um subsidio de R$ 20 mil do

Governo do Parana para custeio do valor de entrada a familias com

4 Disponivel em: https://www.cohapar.pr.gov.br/Pagina/Residencial-Fazenda-Home-Club
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renda de até quatro salarios minimos nacionais, descontos variados do

programa Minha Casa Minha Vida e possibilidade de uso do saldo do

FGTS para abatimento do valor financiado. (...)

5.2.2 A recorrente, no entanto, pontuou que “ha diferenca substancial entre um
empreendimento de provisdo subsidiada destinado a Faixa | do Minha Casa, Minha
Vida, estruturado com recursos do FAR/FDS e desenvolvido no ambito de politica
publica habitacional, e um empreendimento privado comercializado mediante
financiamento imobiliario, ainda que suas unidades possam ser adquiridas com

utilizagao de beneficios ou subsidios vinculados a programas habitacionais”.

5.2.3 Em sede de diligéncias, por ocasidao de sua manifestagao de ordem técnica, a

COHAB Araucaria prestou as seguintes informacoes:

“O item 6.6.3 do Edital estabelece que, para fins de pontuagédo, somente
serdo considerados empreendimentos habitacionais executados no
ambito de programas habitacionais de interesse social promovidos pela
Uni&o, pelos Estados, pelo Distrito Federal ou pelos Municipios.

O Anexo | do Edital complementa essa disposicdo ao admitir
empreendimentos executados no ambito de programas habitacionais
promovidos pelos Poderes Publicos Federal, Estadual ou Municipal,
incluindo aqueles contratados com recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial — FAR, do Fundo de Desenvolvimento Social — FDS ou de
outros programas publicos de provisdo habitacional.

A documentagéo oficial consultada demonstra que o Residencial
Fazenda Home Club, situado no Municipio de Fazenda Rio Grande/PR,
foi selecionado no ambito do Chamamento Publico n° 01/2021 da
Companhia de Habitagcdo do Parana — COHAPAR.

O referido chamamento tinha como finalidade selecionar
empreendimentos habitacionais urbanos estruturados pela iniciativa
privada, com financiamento habitacional por meio da Caixa Econémica
Federal e concesséo de subvencgao estadual as familias adquirentes.

O Aviso de Adjudicagao e Homologagédo Parcial do Chamamento Publico
n° 01/2021 identifica: a Fazenda Home Club SPE Ltda. como empresa
selecionada;

b) o Residencial Fazenda Home Club como empreendimento composto
por 399 apartamentos;

c) a disponibilizagdo de 279 apartamentos a COHAPAR;
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d) o atendimento de familias com renda mensal bruta de até trés
salarios minimos nacionais; e

e) a concessdo de subvengdo a pessoa fisica adquirente, com a
finalidade de facilitar a obtengdo de crédito habitacional junto a Caixa
Econbémica Federal, nas condi¢cbes estabelecidas para operagbes com
recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico — FGTS. Também
foi localizado, em publicacdo oficial da COHAPAR no Diario Oficial do
Estado do Parana, o extrato do Termo de Ajuste n° 221/TAJ/2022,
firmado entre a COHAPAR e a Fazenda Home Club SPE Ltda., tendo
por objeto a disponibilizagdo de 279 unidades habitacionais
pertencentes ao empreendimento.

5.2.4 Em pesquisa realizada no site da COHAPAR® pode-se confirmar a
participacdo da empresa FAZENDA HOME CLUB SPE LTDA no processo seletivo
promovido pelo Edital de Chamamento n° 0001/2021 — 22 Republicagdo (anexos 99
a 102), com a finalidade de Selecdo publica de EMPREENDIMENTOS
HABITACIONAIS URBANOS estruturados pela iniciativa privada junto ao agente
financeiro Caixa Econ6mica Federal — CAIXA, com a disponibilizacdo de unidades
habitacionais a COHAPAR — a produzir ou em produgao - para atendimento de

familias com renda mensal bruta de até 03 (trés) salarios minimos nacionais.

5.2.5 Ocorre que a COHAPAR homologou a quantidade de 279 unidades a
empresa FAZENDA HOME CLUB SPE LTDA para disponibilizagdo ao programa,

conforme termo de homologacgao n° 342, abaixo evidenciado:

Shttps://www.cohapar.pr.gov.br/sites/cohapar/arquivos_restritos/files/documento/2022-11/
aviso_de adjudicacao e homologacao parcial 342.pdf
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JA PARANAT

‘CV_O'HIAPA_R GOVERNO DO ESTADO

AVISO DE ADJUDICAC;\D E HOMOLOGAC.&O PARCIAL
EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO Ne 01/2021-22 PUBI.ICACRO
Processo n2: 19.512.004-8
Objeto: a selecdo publica de EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS URBANOS, estruturados pela
iniciativa privada, através do agente financeiro Caixa Econdmica Federal — CAIXA, e que tenha

interesse em disponibilizar, 8 COHAPAR, unidades habitacionais a produzir ou em producdo, para
atendimento de familias com renda mensal bruta de até 03 (trés) saldrios minimos nacionais, por
meio do aporte de recursos financeiros destinados a concessdo de subvencdo a pessoa fisica
adquirente da unidade, facilitando a obtencdo de crédito habitacional junto CAIXA, nas condicGes

estabelecidas pelo Conselho Curador do Fundo de Garantia do Tempo de Servico — CCFGTS.
EMPRESA SELECIONADA

FAZENDA HOME CLUB SPE LTDA.
Av. Parana, 337, sala 601, Cabral, Curitiba-PR
CEP: 80.530-000
CNPJ: 36.190.256/0001-56

N2 TOTAL DE N2 DE UNIDADES A FASE DO
MUNICiPIO UNIDADES DO SEREM DISPONIBILIZADAS EMPREENDIMENTO
EMPREENDIMENTO PARA A COHAPAR
Fazenda Rio Grande - PR 399 apartamentos 279 apartamentos Em contratagdo junto a
(Residencial Fazenda Home Club) CAIXA

Adjudicacdo e Homologacdo parcial (342): Ata de RD n2 079/2022, de 21/11/2022.

Assinado eletronicamente
Elizabete Maria Bassetto
Presidente da Comissdo Especial de Selecdo

5.2.6 Importante ressaltar que embora n&o conste expressamente no objeto do
Edital de Chamamento n° 0001/2021 — 22 Republicacdo, a mengao de que as
unidades habitacionais serdo destinadas ao programa de habitacdo de interesse
social, & época denominado “Programa Casa Verde e Amarela”, consta na pagina®
de referido chamamento, a veiculagdo de esclarecimento que elucida,

expressamente o que segue:

6https://www.cohapar.pr.gov.br/sites/cohapar/arquivos_restritos/files/documento/2022-07/
esclarecimento 01.pdf
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“..)

Em linhas gerais, o Chamamento Publico 01/2021, realizado no ambito
do Programa Casa Facil PR, visa selecionar empresas e
empreendimentos para que seus adquirentes possam estar aptos a
receber o subsidio do Governo do Estado no valor de R$ 15.000,00, que
tem como fungdo abater parcial ou integralmente o valor de entrada

gerado na operagéo de financiamento de aquisicdo das moradias.

Para tanto o empreendimento deve estar enquadrado no ambito do
Programa Casa Verde Amarela, e o publico alvo das unidades
disponibilizadas pela empresa deve ser familias com renda mensal de

ate 03 (trés) salarios minimos nacionais.” (grifamos)

5.2.7 Tais informacdes coincidem com as contidas no extrato de Extrato do Termo
de Ajuste n°® 221/TAJ/2022 apresentados pela recorrida em sede de diligéncia, as
quais ratificam o enquadramento do empreendimento no ambito de programa

habitacional de interesse social.

5.2.8 Cumpre-nos registrar que assiste razdo a requerente quanto a alegacao de
que a parte recorrida deveria ter levado a informacdo de que das 399 unidades
constantes no atestado, apenas 279 s&o elegiveis ao critério de pontuagao disposto
nos subitens 6.6 a 6.6.3 do edital, no entanto, considerando que a pontuagao
maxima prevista no quadro do subitem 6.6.1 € devida mediante comprovagao de
empreendimento com quantitativo acima de 250 unidades em um mesmo
empreendimento, ndo resta prejudicada a pontuagdo anteriormente atribuida a

recorrida.

5.2.9 Insta também esclarecer que mesmo que omitida esta informacdo pela
recorrida, este fato ndo pode ser interpretado como elemento desclassificatorio,
considerando a sélida jurisprudéncia do Tribunal de Contas da Unido, bem como, a
finalidade a que se destinam os procedimentos licitatorios e seletivos, como

podemos exemplificar:
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“...) Como visto, a interpretagdo literal do termo "[documentos] ja
apresentados” do art. 26, §9° do Decreto 10.024/2019 e da vedagéo a
inclusdo de documento "que deveria constar originariamente da
proposta”, prevista no art. 43, §3° da Lei 8.666/1993 pode levar a
pratica de atos dissociados do interesse publico, em que o procedimento
licitatério (meio) prevalece e ganha maior importancia que o resultado
almejado, qual seja, a obtengdo da proposta mais vantajosa para a

Administragéo (fim).

Imperioso observar que, visto por este prisma, a interpretagao literal
desses comandos legais vai contra o entendimento da
jurisprudéncia deste Tribunal, no sentido de que o edital ndao
constitui um fim em si mesmo. Cito caso semelhante a situagdo ora

tratada em que, por meio do Acoérddo 1758/2003-TCU-Plenario, de

minha relatoria, o TCU considerou regular a inclusdo de documentos no
processo licitatério, no ato da sessdo, conforme autorizado pela
pregoeira, no exercicio de suas regulares atribuigbes, tratadas no art. 11,
incisos Xlll e X1V, do Decreto 3.555/2000.

O edital de licitagdo constitui instrumento para a consecugdo das
finalidades do certame licitatério, quais sejam, assegurar a contratagdao
da proposta mais vantajosa para a Administragdo e a igualdade de
oportunidade de participacdo dos interessados, nos termos do art.
39 caput, da Lei 8.666/93. Dessa maneira, a interpretagdo e a aplicagdo
das regras estabelecidas devem ter por norte o atingimento dessas
finalidades, evitando-se o apego a formalismos exagerados,
irrelevantes ou desarrazoados, que n&o contribuam para esse
desiderato.

As regras de licitagbes e a jurisprudéncia vém evoluindo nesse sentido,
sendo possivel, por exemplo, ante a falta de juntada de comprovantes
de regularidade fiscal pelo licitante, a consulta, pelo proprio agente
publico que conduz o certame, a sitios publicos em que constem tais
documentos, nos termos do art. 40, paragrafo unico, do Decreto
10.024/2019.

Em alinhamento com esse entendimento, a vedagdo a inclusdo de

documento "que deveria constar originariamente da proposta”, prevista
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no art. 43, §3° da Lei 8.666/1993, deve se restringir ao que o licitante

ndo dispunha materialmente no momento da licitacdo. Caso o
documento ausente se refira a condicdo atendida pelo licitante
quando apresentou sua proposta, e ndo foi entregue juntamente com
os demais comprovantes de habilitagdo ou da proposta por equivoco ou
falha, havera de ser solicitado e avaliado pelo pregoeiro.

Isso porque admitir a juntada de documentos que apenas venham a
atestar condigcao pré-existente a abertura da sessdo publica do
certame nado fere os principios da isonomia e igualdade entre as
licitantes e o oposto, ou seja, a desclassificagdo do licitante, sem que lhe
seja conferida oportunidade para sanear os seus documentos de
habilitagdo, resulta em objetivo dissociado do interesse publico, com a
prevaléncia do processo (meio) sobre o resultado almejado (fim).

Cito ainda o disposto no art. 64 da nova Lei de Licitagbes (Lei 14.133 de
1° de abril de 2021), que revogara a Lei 8.666/1993 apds decorridos 2
anos da sua publicagéo oficial:

Art. 64. Apés a entrega dos documentos para habilitagdo, ndo sera
permitida a substituicdo ou a apresentagdo de novos documentos, salvo
em sede de diligéncia, para:

I - complementacdo de informagées acerca dos documentos ja
apresentados pelos licitantes e desde que necessaria para apurar fatos
existentes a época da abertura do certame;

Il - atualizagéo de documentos cuja validade tenha expirado apés a data
de recebimento das propostas.

§ 1° Na analise dos documentos de habilitagao, a comissao de
licitagdo podera sanar erros ou falhas que nao alterem a substancia
dos documentos e sua validade juridica, mediante despacho
fundamentado registrado e acessivel a todos, atribuindo-lhes eficacia
para fins de habilitacdo e classificacdo”. ACORDAO 1211/2021 - TCU -

PLENARIO (grifamos)

5.2.10 Assim, considerando que o condao das diligéncias promovidas, ndo foram
realizadas nos limites de apenas comprovar condicdo pré-existente e confirmar as

informacdes contidas na documentacdo anteriormente apresentada para fins
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classificatério, a Comissao entende que deve ser mantida a pontuagao inicialmente

atribuida para o requisito em questdo. Por certo que seria de bom alvitre que a
recorrida tivesse evidenciado de antemao que nem todas as unidades
colacionadas em seu atestado de capacidade técnica correspondem a
unidades de interesse social para fins de pontuagao, o que recomenda-se que
seja observado em procedimentos futuros, no entanto, diante de todos os fatos

até aqui narrados, restou esclarecida a quantidade efetivamente vinculada como tal.

5.3 Do atestado e respectivos acervos e ART's

5.3.1 A requerente roga pela declaragéo da imprestabilidade da certidao de acervo
operacional (CAO) apresentado pela recorrida, alegando que este decorre de
procedimento irregular de registro de sua cadeia documental junto ao CREA, bem
como que o edital estabeleceu que o documento de comprovacao da capacidade
técnica a acompanhar o respectivo atestado deveria ser a CAT (Certidao de Acervo

Técnico) e ndo a CAO, considerada para a habilitagdo da licitante.

5.3.2 Conforme citado no despacho enderecado a COHAB Araucaria em
24/09/2026, no ato do julgamento da documentacdo de habilitagdo técnica, bem
como para fins de atribuicdo da pontuacao referente a comprovagao de experiéncia,
a Comissdao entendeu por atendidos os requisitos mediante analise da
correspondéncia da Certidao de Acervo Operacional n° 1720260005099 com o
Atestado de Capacidade Técnica operacional apresentado em favor da
empresa Bertoldi, isto porque, na interpretacdo desta Comissao referidos subitens
se prestam a determinar os critérios e modo de comprovacdo de qualificagao
técnica da proponente, e ndo se seu quadro técnico, sendo vejamos a redacao

dos dispositivos editalicios:

“06. CRITERIO DE JULGAMENTO

6.1 Encerrada a fase de habilitacdo, as empresas habilitadas serdo
classificadas mediante a atribuicdo de pontuagdo, observados
exclusivamente os critérios objetivos estabelecidos neste Edital e
respectivos anexos.

(..)
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6.3 Os critérios classificatorios foram estruturados para valorar trés
aspectos diretamente relacionados a probabilidade de éxito da futura
contratacéo junto ao agente financeiro:

I. experiéncia comprovada na execugdo de empreendimentos
habitacionais de interesse social;

.)

6.6 Experiéncia em Programas Habitacionais de Interesse Social

6.6.1 Sera atribuida pontuacdo a empresa que comprovar
experiéncia na produgdo e construgao de unidades habitacionais
no é&mbito de programas habitacionais de interesse social,
considerando o maior empreendimento executado.

Quantidade de unidades habitacionais executadas em um Pontuagio
mesmo empreendimento

Até 39 unidades

De 40 a 79 unidades

De 80 a 119 unidades

De 120 a 159 unidades

De| 160 a 250 unidades

N (o | pa| —|

Acima de 250 unidades

6.6.2 A comprovagcao devera ser realizada mediante
apresentacao de Certidao de Acervo Técnico — CAT, emitida pelo
CREA ou pelo CAU, acompanhada do respectivo Atestado de
Capacidade Técnica, comprovando a execugdo do
empreendimento. (grifamos)

(--)

09. DOCUMENTAGAO RELATIVA A QUALIFICACAO TECNICA E
OPERACIONAL

9.1 A exigéncia da qualificacdo técnica e operacional tem por
finalidade verificar se as empresas participantes possuem
capacidade técnica compativel com o objeto deste Chamamento
Pablico, comprovada por meio de profissionais legalmente
habilitados e experiéncia anterior na execugdo de
empreendimentos de caracteristicas semelhantes. Tal exigéncia visa
mitigar riscos de natureza técnica, reduzir a possibilidade de falhas
construtivas, assegurar o atendimento as normas técnicas e aos
padrées de qualidade estabelecidos pelo Programa Minha Casa,
Minha Vida, bem como resguardar o interesse publico quanto a
adequada aplicagédo dos recursos publicos envolvidos.

(..)
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9.3 Apresentar Atestado de Capacidade Técnica, fornecido por
pessoa juridica de direito publico ou privado, em seu nome,
devidamente acompanhado da respectiva Certidao de Acervo
Técnico (CAT), quando aplicavel, comprovando a execugado de
empreendimento habitacional de interesse social composto por
unidades  habitacionais  multifamiliares = com  caracteristicas
compativeis ao objeto deste Chamamento Publico, correspondente
a, no minimo, 50% (cinquenta por cento) da quantidade de
unidades habitacionais prevista para o lote em que pretenda
participar. (grifamos)

5.3.3 Conforme se vé pelos subitens destacados acima, todos fazem mencgao a
“qualificacao técnica da empresa”, ou seja, operacional, sendo que quando citadas
as CAT'S em referidos subitens, estas estdo diretamente relacionadas ao

respectivo atestado.

5.3.4 Frisamos que dentre os demais atestados apresentados pela recorrida,
identificados como “acervo do profissional Gustavo Zenker Medeiros”, no
entendimento da Comissdao nenhum deles se prestaria a comprovar a exigéncia da
‘respectiva CAT” de que trata os subitens 6.6.3 e 9.3 do Edital, visto que nenhum
esta vinculado a atestado emitido em favor da proponente recorrida, se prestando
exclusivamente a comprovacgao de capacidade técnica profissional de que trata

dois subitens 9.4; 9.4.1 e 9.8 do edital, quais sejam:

“9.4 Apresentar comprovante de Capacidade técnica
profissional. Para comprovacdo da capacidade técnica
profissional, devera a empresa participante possuir em seu corpo
técnico, na data de abertura das propostas, profissional(is) de nivel
superior, ARQUITETO OU ENGENHEIRO, reconhecido(s) pelo CAU
ou CREA, detentor(es) de atestado(s) de responsabilidade
técnica (ART), devidamente registrado(s) no conselho profissional
da regido onde os servicos foram executados, comprovando a
execugcdo de servicos, pertinente e compativel, com as
caracteristicas da presente Chamamento Publico.

9.4.1 O atestado técnico emitido em nome do profissional de nivel
superior somente podera ser utilizado por uma tnica empresa, neste
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procedimento. Caso o mesmo atestado seja apresentado por mais de
um participante, o mesmo néo sera considerado como documento
comprovador da qualificagdo técnica.

(..)

9.8 Prova de o profissional indicado pertencer ao quadro permanente
de funcionarios da empresa (comprovagéo através de apresentagao
de contrato social, no caso de socio; copia da carteira de trabalho ou
contrato particular de prestagcdo de servigo; prova de sua eleicao
como Diretor(a) da proponente; ou Certiddo de Registro de Pessoa
Juridica junto ao CREA ou CAU onde conste como responsavel
técnico).

9.9 Oficio do engenheiro ou arquiteto indicado aceitando a
incumbéncia de responsabilidade técnica pelo lote/objeto e cujo
nome devera constar na ART ou RRT dos servigos.

5.3.5 Registre-se que por ocasido da analise da Comissdo, foram considerados
para fins de habilitacdo da recorrida quanto aos subitens suprarreferidos, os
seguintes dados: I) constam na Certiddo de Registro da Pessoa Juridica n°
93100/2026, como responsaveis técnicos da empresa os engenheiros LEONARDO
PENTEADO FRANCO DE ANGELIS, o qual foi indicado para incumbéncia de
responsabilidade técnica, tendo este concedido o respectivo aceite e; GUSTAVO
ZENKER MEDEIROS, do qual foi apresentado extenso rol de atestados, ART'S e
CAT’s. ll) portanto, a presenca dos engenheiros na certiddo de registro da empresa
cumprem, somando a apresentagdo do acervo do Eng. Gustavo, as exigéncias
contidas nos subitens 9.4 e 9.8, enquanto a indicagdo da incumbéncia pela
responsabilidade técnica cumpre o solicitado pelo subitem 9.9. do Edital.

5.3.6 No entanto, conforme alega a requerente, a Resolugdo Confea n° 1.137/2023
faz distincdo de finalidade entre CAO e CAT, referindo-se a primeira, a acervo

operacional, enquanto a segunda refere-se ao acervo profissional.

5.3.7 Diante do exposto, a Comissdo solicitou informagdo a COHAB Araucaria,
enquanto responsavel pela elaboracdo do Termo de Referéncia, quanto a

finalidade da exigéncia da redacao contida nos subitens 6.6.3 e 9.3 do Edital.
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5.3.8 Em atendimento a diligéncia solicitada, conforme ja citado no subitem 4.9

deste despacho, a COHAB Araucaria se manifestou sobre o tema, e destacamos

abaixo os seguintes pontos a luz do imbrdglio analisado:

()

O item 9.3 possui natureza habilitatoria e tem por finalidade verificar
se a pessoa juridica participante possui experiéncia operacional
anterior compativel com o objeto do Chamamento Publico,
correspondente a, no minimo, 50% da quantidade de unidades prevista
para o lote pretendido.

Essa exigéncia é distinta da capacidade técnico-profissional
prevista no item 9.4. Enquanto o item 9.4 se refere a experiéncia do
profissional integrante do corpo técnico da participante, o item 9.3 exige
experiéncia atribuivel a prépria pessoa juridica.

(...)
3. Da referéncia a CAT e da apresentagao da CAO

A finalidade da referéncia a certiddao expedida pelo conselho
profissional nos itens 6.6.2 e 9.3 foi conferir autenticidade,
rastreabilidade e vinculagdo técnica ao atestado e a experiéncia
declarada.

(...)

Por essa razéo, considerando que os itens 6.6 e 9.3 buscam avaliar
experiéncia da empresa, a CAO constitui, em principio, o
documento tecnicamente correspondente a comprovagao do
acervo operacional da pessoa juridica, cabendo a Comissdo deliberar
sobre sua aceitagdo mediante interpretagdo sistematica do Edital e da
regulamentacgao profissional vigente.
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5. Concluséao

Diante do exposto, esclarece-se que:

(...)

Il — o item 9.3 objetiva comprovar a capacidade técnico-operacional da
pessoa juridica, independentemente da capacidade técnico-profissional

prevista no item 9.4;

lll - a CAO é, tecnicamente, a certiddo correspondente ao acervo
operacional da pessoa juridica, sem prejuizo da andlise da

P.A. N° 115165/2026 — Recurso Administrativo



PREFEITURA DE
ARAUCARIA

Comissdao quanto a sua admissibilidade diante da redacdo do
instrumento convocatoério; (...)” grifamos

5.3.9 Na mesma senda, foi a interpretacdo da recorrida que alegou em sede de
diligéncia que “a interpretagdo do pela Bertoldi foi de que a solicitagdo do atestado
de capacidade técnica do participante seria referente a Bertoldi e o CREA indica que

o documento respectivo para a empresa seria a CAQ.” (sic)

5.3.10 Diante de tal empasse, em que pese o principio da vinculagao ao instrumento
convocatério, ndo podemos ignorar que a redacéo editalicia conduz a mais de uma
interpretacao possivel, fazendo-se imperioso sopesar a jusrisprudéncia pertinente a
matéria, que orienta que em cenarios contraditérios, a interpretacdo mais adequada
€ a que mais favoreca a ampla competicido de modo a ampliar a competitividade,

senao vejamos:

“17. E pacifico na jurisprudéncia desta Corte que as respostas a pedidos
de esclarecimento possuem carater vinculante e passam a integrar o
instrumento convocatério, devendo ser observadas tanto pela
Administracdo quanto pelos licitantes, ndo se admitindo uma
interpretagdo distinta no momento da analise das propostas, sob pena
de violagdo ao instrumento convocatério (Acorddos 299/2015 e
179/2021, ambos do Plenario).

18. Ademais, neste cendrio de comandos contraditorios, a escolha
do gestor deve recair sobre a interpretagdo que mais favorega a
ampla competicdo e a busca pela proposta mais vantajosa, e ndo
sobre aquela que restringe injustificadamente o universo de
licitantes. Essa orientagdo encontra claro respaldo na jurisprudéncia
desta Corte, a exemplo do Acérdao 2730/2015-TCU-Plenario, que
assenta o dever de promover diligéncias para aclarar incertezas, em vez
de adotar interpretacbes que restrinjam a competitividade. ACORDAO
799/2026 — TCU PLENARIO (grifamos)

5.3.11 Diante do exposto, quanto a este ponto, e considerando a finalidade a que se
destina a exigéncia contida no subitem 9.3 do edital, qual seja, a de comprovagéao da
capacidade técnico-operacional da pessoa juridica, conforme corroborado pelo
despacho da COHAB Araucaria, a Comissdo entende que atende a finalidade do

procedimento a aceitabilidade da CAO como comprovacédo da correspondéncia do
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acervo técnico com o respectivo atestado, de que tratam os subitens 6.6.2 e 9.3
do Edital.

5.3.12 Nota-se inclusive na propria pega recursal (pagina 08), a requerente imprime

0 mesmo entendimento, sendo vejamos:

“Néo se afirma levianamente a ocorréncia de falsidade. O que se
demonstra objetivamente é que a documentagdo que sustentou a
pontuagdo maxima contém incompatibilidades graves entre a
CAO, a ART de corresponsabilidade, a ART principal e o periodo
efetivo da obra, impedindo que essa documentagcdo seja aceita
como prova segura da experiéncia operacional pretendida.”

(grifamos)

5.3.13Ja quanto ao alegado vicio de que a documentagdo que sustentou a
pontuagdo contém incompatibilidades graves entre a CAO, a ART de
corresponsabilidade, depreende-se da diligéncia realizada junto ao CREA/PR, que
os procedimentos seguiram o regramento estabelecido pelo Conselho, ndo cabendo
a Comissao considerar invalido um documento cujo préprio Orgdo emissor atesta a

regularidade no que se refere aos registros constantes no CREA.

5.3.131 E, quanto a informacéao do CREA de que
a CAO nao constitui declaragao decorrente de vistoria do CREA-PR quanto a
execucao fisica integral do empreendimento, restringindo-se as informagdes
constantes dos registros do Conselho e das ARTs nela relacionadas, a Comisséo
sopesa, diante das provas documentais apresentas pela recorrida, bem como
diligéncias efetuadas junto ao site da COHAPAR que: a) recorrida apresentou o
contrato junto a CAIXA, com a indicagdo de que a empresa Bertoldi
Empreendimentos Imobiliarios LTDA. figurou como construtora do empreendimento
arrolado no atestado, razdo pela qual buscou o acervo para si; b) em consulta ao

Google Earth o empreendimento foi devidamente localizado’; ¢) informagdes sobre o

7 Acessado em:

https://earth.google.com/web/search/empreedimento+fazenda+home+em+Fazenda+Rio+Grande/@-25.65711814,-
49.33231162,898.23435165a,515.34794194d,35y.360h,0t,0r/
data=Cj8aEQoNL2cvMTF0d2Nibnl3cRgCIiYKJAkewJu6FqY5wBFUEV511Ks5wBnBIPhjVadlwCFTCgbywK1IwEICCAE6AwoBMEICCABKDQ)j 8
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empreendimento também encontram-se disponiveis no sitio eletrdnico

https://oberhouse.com.br/empreendimentos/

& G % earth, le. jsearch/zmpreedimanto +fazend Fazenda+Ri de/@-25.55711814,-49.33231162.898.234351652,515.34794124d,35y,360h, 0t Or/cata=CjEaEQoNL2cvMTFO2NibnBcRyCIiYK IAkew) s6FqYSwBFUEVS 1IKss.. B [ o in] &

[ Todosos favarites

© Personal dle Earth il horer sua expeiéncia Comegar X
Prquvo Edter Visuler  Adiconar  Femanentas  Ajuda

LY Q empreedimentofazencahomee 5 @ © 0 w9 m W~ ¥ ~

Fazenda Home Clube - Av. Nossa Senhora

©  Aoarecida, 2370 - Santa Terezinha,
Fazenda Rio Grands - PR, 83829-206

L2, BMVE+2W Santa Terezinng, Fazenda Rio
*  Grande-PR

R (en3om-1s8

0 Salvar ne prajeto

Google 100t Arinigiods dados  01/08/2026

BuicCooxfBLD sousie

5.3.14 Quanto ao apontamento efetuado pela COHAB Araucaria no que se refere a
divergéncia da metragem indicada no atestado e CAO, bem como quanto a
correspondéncia da quantidade de unidades x metragem, a Comissao sopesa que o
esclarecimento prestado pela recorrida mediante apresentagédo do Alvara com
indicacdo de ajuste da area, se demonstra suficiente para esclarecer a divergéncia,
e que, no que se refere a correspondéncia de quantidade de unidades do
empreendimento, ha diversos documentos que reiteram a totalidade de unidades do
empreendimento, quais sejam: alvara para alteragao de projeto n° 294/2022; Termo

de Ajuste n°® 221/2022 e contratos com a Caixa referentes aos modulos | e Il.

5.3.15 Por tudo o que se evidencia até aqui e considerando toda cautela no curso
das diligéncias apresentadas a fim de buscar atestar a veracidade das informacgdes

BEAA
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prestadas, a Comissdo nao encontra elementos passiveis de provocar a

desclassificacdo e/ou inabilitagdo da recorrida, bem como, revisdo da nota de rating

da recorrente.
6. CONCLUSAO

6.1 Diante de todo o exposto, em conformidade com os principios norteadores
dos procedimentos licitatérios, aplicaveis subsidiariamente ao caso em analise,
precipuamente aos da impessoalidade, razoabilidade, proporcionalidade e
competitividade, a Comissao manifesta-se pelo CONHECIMENTO DO RECURSO
INTERPOSTO e no mérito, pelo NAO PROVIMENTO, mantendo a classificagéo
das participantes, conforme consignado na ata da sessao publica de 24/08/2026.

6.2 Assim, remete-se os autos a autoridade competente, para fins de decisao
pela ratificagdao ou retificagao quanto a conclusdo a que chegou esta Comissao,
oportunidade em que podera a autoridade encaminhar os autos a Assessoria
Juridica do Org&o para emiss&o de parecer a fim de subsidiar a sua deciséo.
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