
     

   

 

ANEXO II 

MODELO DE MANIFESTAÇÃO DE INTERESSE   

   

Ref.: CREDENCIAMENTO PÚBLICO Nº 01/2026   

   

EMPRESA: BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 

   

A empresa BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA inscrita no 

CNPJ sob nº 04.532.893/0001-77, com sede na rua Av. Paraná, nº 337, Bairro 

Cabral, na cidade de Curitiba, Estado Paraná, CEP 80035-130, e-mail 

financeiro@grupobertoldi.com.br, neste ato, representada  por  seu  representante 

legal OSMAR STUART BERTOLDI, portador do RG nº 4317352-9 (SESP-PR) e 

CPF nº 686.427.259-15, vem manifestar seu interesse em apresentar proposta de 

parceria visando o desenvolvimento e a produção de empreendimento habitacional 

na linha de atendimento de provisão subsidiada de unidades habitacionais novas 

no âmbito do Programa Minha Casa, Minha Vida recursos do Fundo de 

Arrendamento Residencial, conforme segue:   

 

*Anexar junto a presente manifestação de interesse a planta baixa do projeto 

arquitetônico a ser apresentado ao Agente Financeiro, comprovando a metragem 

quadrada útil proposta, a qual deverá limitar-se a duas casas decimais.   

   

Declaramos ao assinar esta Manifestação em 01 (uma) via, que:   

1. Conhecemos e nos submetemos a todas as condições do Edital de 

Credenciamento Nº 01/2026–MCMV-FAR;   

2. Temos ciência que a seleção da proposta de parceria não implicará na sua 

contratação pelo Agente Financeiro;   
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METRAGEM 

QUADRADA 

ÚTIL 

MÍNIMA 

EXIGIDA 

METRAGEM 

QUADRADA ÚTIL 

DO PROJETO 

UNIDADE 

HABITACIONAL 

PROPOSTA 

VALOR FIXO 

UNITÁRIO DE 

AQUISIÇÃO PELO 

FAR DA UH 

1 Araucária  160 44,00 m2 45,12 m2 R$ 168.500,00 

2 Araucária 80 44,00 m2 45,12 m2 R$ 168.500,00 

3 Araucária 160 44,00 m2 45,12 m2 R$ 168.500,00 



     

 

 

 

3. Conhecemos e aceitamos todas as condições estabelecidas pela legislação de 

regência dos Programas Casa Fácil Paraná e Minha Casa, Minha Vida – Recursos 

do Fundo de Arrendamento Residencial, nos termos das leis, decretos, instruções 

normativas, especificações e valores máximos vigentes pertinentes aos 

Programas, destacadamente a Lei Federal 14.620/2023, Decreto Federal nº 

11.439/2023, Portarias MCID nº 724, 725 e 488 de 19.05.25 e Código Civil;   

4. Estamos impedidos de dar qualquer outra destinação ao terreno permissionado, 

senão aquela prevista neste Edital sob pena de incorrermos nas sanções legais e 

aquelas estabelecidas no edital;   

5. A não aprovação da empresa ou do empreendimento pelo Agente Financeiro bem 

como a destinação diversa eventualmente dada ao terreno ensejará o 

cancelamento do Termo de Seleção - TS a ser formalizado com a COHAB 

Araucária, na forma Prevista no Edital.   

6. Como partícipe no procedimento de contratação de empreendimentos 

habitacionais da linha de atendimento de provisão subsidiada de unidades 

habitacionais novas em áreas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento 

Residencial, integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida, de que trata a Lei 

Federal nº 14620/2023, temos pleno conhecimento das condições gerais da linha 

de atendimento de provisão subsidiada de unidades habitacionais novas em áreas 

urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial, integrante do 

Programa Minha Casa, Minha Vida, nos termos da Portaria MCID nº 724, de 15 de 

junho de 2023, e das especificações urbanísticas, de projeto e de obra para 

implementação do empreendimento habitacional, nos termos da Portaria MCID nº 

725, de 15 de junho de 2023; e que não incorre em nenhum dos impedimentos 

previstos na Portaria MCID nº 724, de 2023, para participação na linha de 

atendimento.   

   

O prazo de validade da presente manifestação será de 6 (seis) meses.   

   

Curitiba, 21 de agosto de 2026.   

   

  

    
BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 

CNPJ: 04.532.893/0001-77 

ENDEREÇO: AV. PARANÁ, 337, SL 601, CABRAL, CURITIBA – PR, CEP 80035-

130 

TELEFONE: (41) 98869-0111 

E-MAIL: osmar@oberhouse.com.br 

      

BERTOLDI EMPREENDIMENTOS 
IMOBILIARIOS 
LTDA:04532893000177

Assinado de forma digital por 
BERTOLDI EMPREENDIMENTOS 
IMOBILIARIOS LTDA:04532893000177

mailto:osmar@oberhouse.com.br
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TRANSFERÊNCIA 
PARA A BACIA 
SANITÁRIA E O 
BANCO ARTICULADO 
DO BOX (80X120)

AUTOR DO PROJETO

CONTEÚDO DA PRANCHA

ENDEREÇO OFICIAL

PROPRIETÁRIO

TÍTULO DO PROJETO

PROJETO SIMPLIFICADO - DECRETO 799/2020

JESSICA SAYURI YAMAMURA RAMOS, ARQUITETA, 
CAU nº A249708-5 

ÁREA DE USO EXLCUSIVO DA P.M.C.

COMPANHIA DE HABITAÇÃO POPULAR DE CURITIBA
CNPJ: 76.495.696/0001-36

RESPONSÁVEL. TÉCNICO

INDICAÇÃO FISCAL

Nº PRANCHA

LEONARDO DE ANGELIS, 
ENG. CIVIL, CREA: 220750/D PR

OBS: NÃO EXISTEM ABERTURAS A MENOS DE 1,50m DAS DIVISAS DO LOTE/SUBLOTE.

- PROJETO APROVADO EXCLUSIVAMENTE EM RELAÇÃO AOS INCISOS PERTINENTES
DO ART. 1º DO DECRETO 2397/2023;
- A RESPONSABILIDADE QUANTO AO ATENDIMENTO DAS DEMAIS EXIGÊNCIAS DA
LEGISLAÇÃO MUNICIPAL, ESTADUAL E FEDERAL BEM COMO AS NORMAS TÉCNICAS 
BRASILEIRAS VIGENTES É EXCLUSIVA DO PROPRIETÁRIO DA OBRA, DO AUTOR DO 
PROJETO E DO RESPONSÁVEL TÉCNICO PELA EXECUÇÃO DA OBRA FICANDO OS 
MESMOS SUJEITOS ÀS SANÇÕES LEGAIS EM CASO DE DESCUMPRIMENTO;
- O DIMENSIONAMENTO DOS COMPARTIMENTOS DA EDIFICAÇÃO, DAS VAGAS DE
ESTACIONAMENTO, DOS CORREDORES DE CIRCULAÇÃO, BEM COMO O DEVIDO 
ESPAÇO PARA MANOBRAS É DE RESPONSABILIDADE DO PROPRIETÁRIO DA OBRA E 
DO AUTOR DO PROJETO.

A EMPRESA CONSTRUTORA SE COMPROMETE A EXECUTAR A SEGUINTE 
INFRAESTRUTURA:
- REDE DE ILUMINAÇÃO;
- DRENAGEM CONVENIENTE DO TERRENO;
- SOLUÇÃO PARA ESGOTAMENTO SANITÁRIO;
- CORREDOR DE ACESSO COM PISTA DE ROLAMENTO REVESTIDA E PASSEIO
INTERNO.

Projeto simplificado aprovado em relação aos parâmetros urbanísticos relevantes. O autor do projeto e o responsável 
técnico são responsáveis civil e administrativamente pelo atendimento das especificações constantes na legislação 
municipal, estadual e federal vigente, bem como normas técnicas e regulamentos específicos conforme o uso da 
edificação, sujeitando-se às sanções legais decorrentes de eventuais prejuízos a terceiros.

PLANTA BAIXA TÉRREO, 2º À 4º PAV. (TORRE PADRÃO x2),
COBERTURA E PLANTA ADAPTÁVEL

CONSTRUÇÃO DE UM CONJUNTO HABITACIONAL COM 02
HABITAÇÕES COLETIVAS,CONTENDO 16 APARTAMENTOS CADA,
TOTALIZANDO 32 UNIDADES EM ALVENARIA ESTRUTURAL

RUA JOSÉ ANTUNES FERREIRA, SN, CIC - CURITIBA/PR

02/03

87.868.013

ÁREA DA UNIDADE: 51,43m² + Sacada 2,09 m² = 53,52m²
ÁREA COMUM: 20,64m²
ÁREA TOTAL DO PAVIMENTO: 234,72m²

PAVIMENTO TÉRREO
ESCALA 1 : 75

PAVIMENTO TIPO (x3) 
ESCALA 1 : 75

PLANTA COBERTURA 
ESCALA 1 : 75

UNIDADE ADAPTADA 
ESCALA 1 : 50

VISTA 3
ESCALA 1 : 25

VISTA COZINHA
ESCALA 1 : 25

VISTA 1
ESCALA 1 : 25

VISTA 2
ESCALA 1 : 25

BANHEIRO ADAPTADO
ESCALA 1 : 25

ÁREA DA UNIDADE: 51,43m² + Sacada 2,09 m² = 53,52m²
ÁREA COMUM: 20,64m²
ÁREA TOTAL DO PAVIMENTO: 234,72 m² (x3)

ÁREA TOTAL CONSTRUIDA TIPO: 704,16m² 

ÁREA TOTAL CONSTRUIDA TORRE: 938,88m² + 19,55m² = 958,43m²

PORTAS
DESCRIÇÃO MATERIAL  VÃO ALTURA  QTD

PORTA 1 FOLHA GIRO, MADEIRA MADEIRA 82 210 52
PORTA 1 FOLHA GIRO, MADEIRA MADEIRA 80 210 12
PORTA 1 FOLHA GIRO, MADEIRA MADEIRA 90 210 1

JANELAS
DESCRIÇÃO  MATERIAL  VÃO ALTURA PEITORIL  QTD

JANELA 1 FOLHA DE CORRER E 1 FOLHA FIXA
EM ALUMÍNIO ALUMINIO 120 120 100 24

JANELA 1 FOLHA DE CORRER E 1 FOLHA FIXA
EM ALUMÍNIO ALUMINIO 120 120 120 3

JANELA 1 FOLHA DE CORRER E 1 FOLHA FIXA EM ALUMÍNIO COM GRADE ALUMINIO 120 120 100 8
JANELA 1 FOLHA MAXIM ALUMINIO 60 60 160 28
JANELA 1 FOLHA MAXIMAR ALUMINIO 60 60 160 4
PORTA/JANELA 1 FOLHA DE CORRER E 1 FOLHA FIXA ALUMINIO 170 210 0 16

*SERÁ SER PREVISTO GRADIL NAS JANELAS  NAS UNIDADES TÉRREAS DAS EDIFICAÇÕES MULTIFAMILIARES.





      

      

ANEXO V 

 DECLARAÇÃO DE RENÚNCIA À INDENIZAÇÃO   

À    

Companhia Municipal de Habitação de Araucária   

   

Ref.: CREDENCIAMENTO Nº 01/2026   

   

A empresa BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede na 

rua Av. Paraná, nº 337, CNPJ 04.532.893/0001-77, por meio de seu representante 

legal OSMAR STUART BERTOLDI, portador do RG nº 4317352-9 (SESP-PR) e do 

CPF nº 686.427.259-15, declara que, ao participar do procedimento em referência, 

tem ciência de que não lhe caberá nenhuma indenização por quaisquer valores 

preliminares despendidos para elaboração de estudos, sondagens, projetos, entre 

outros necessários à contratação junto à instituição financeira Caixa Econômica 

Federal – CAIXA ou em decorrência de sua negativa.   

   

Curitiba, 21 de agosto de 2026.   

     

   

 

BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 

(Osmar Stuart Bertoldi 

Sócio-Proprietário) 

   

   

   

   

  

    

BERTOLDI EMPREENDIMENTOS 
IMOBILIARIOS 
LTDA:04532893000177

Assinado de forma digital por 
BERTOLDI EMPREENDIMENTOS 
IMOBILIARIOS LTDA:04532893000177



BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA  
DECIMA PRIMEIRA ALTERAÇÃO CONTRATUAL   

CNPJ 04.532.893/0001-77  
NIRE 41600968964  

 

OSMAR STUART BERTOLDI, brasileiro, nascido em 20/03/1969, divorciado, empresário, 
inscrito no CPF sob o n° 686.427.259-15, portador da Carteira de Habilitação CNH n° 
01609860248 DETRAN/PR, residente e domiciliado na Avenida Paraná, nº 337 – Sala 601 
– 6º Andar, Cabral, CEP 80035-130, Curitiba/PR, na condição de sócio administrador da 
Sociedade Empresária Limitada BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, 
com sede na Avenida Paraná, n° 337, Sala 601 – 6º andar - Cabral, CEP 80035-130, 
Curitiba, Paraná, inscrita no CNPJ sob o n° 04.532.893/0001-77, registrada na Junta 
Comercial do Paraná sob o NIRE 41600968964, resolve na melhor forma de direito 
alterar o contrato social mediante as cláusulas a seguir:  
  
CLÁUSULA PRIMEIRA – A sociedade resolve encerrar a seguinte filial: 
  

Filial na Avenida Paraná, nº 337 – Sala 601 – 6º andar, Cond. Link Offices – 
Cabral, Curitiba/PR, CEP 80035-130, com denominação fantasia de 
RESIDENCIAL AMERICA B, inscrita no CNPJ sob nº 04.532.893/0008-43, 
registrada sob NIRE 41902211831; 

  
CLÁUSULA SEGUNDA - Por fim, diante das alterações ora ajustadas, o sócio declara que 
permanecem inalteradas as demais cláusulas e disposições do contrato social e decide 
consolidar a redação deste, a qual passa a viger com as seguintes disposições: 
  

CONSOLIDAÇÃO DO CONTRATO SOCIAL 
BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 

CNPJ 04.532.893/0001-77 
NIRE 41600968964 

 
 

OSMAR STUART BERTOLDI, brasileiro, nascido em 20/03/1969, divorciado, empresário, 
inscrito no CPF sob o n° 686.427.259-15, portador da Carteira de Habilitação CNH n° 
01609860248 DETRAN/PR, residente e domiciliado na Avenida Paraná, nº 337 – Sala 601 
– 6º Andar, Cabral, CEP 80035-130, Curitiba/PR, na condição de sócio administrador da 
Sociedade Empresária Limitada BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, 
com sede na Avenida Paraná, n° 337, Sala 601 – 6º andar - Cabral, CEP 80035-130, 
Curitiba, Paraná, inscrita no CNPJ sob o n° 04.532.893/0001-77, registrada na Junta 
Comercial do Paraná sob o NIRE 41600968964, promove a Consolidação conforme as 
cláusulas seguir: 
 
CLÁUSULA PRIMEIRA – O Tipo jurídico da empresa é Sociedade Empresária Limitada, e 
gira sob a razão social de BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA e nome 
fantasia OBERHOUSE, podendo, a qualquer tempo, a critério de seu sócio administrador, 
abrir ou fechar filiais em qualquer parte do território nacional. 
 
Parágrafo Único: A sociedade possui as seguintes filiais e elas possuem a atividade de: 
Construção de Edifício. Sem destaque para o capital social. 
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BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA  
DECIMA PRIMEIRA ALTERAÇÃO CONTRATUAL   

CNPJ 04.532.893/0001-77  
NIRE 41600968964  

 

1) Filial na Rua Barão da Serra Negra, S/N - Morumbi, Foz do Iguaçu/PR, CEP 

85858-430, com denominação fantasia de RESIDENCIAL RITA LEE, inscrita no 

CNPJ sob nº 04.532.893/0002-58, registrada sob NIRE 4190208903; 

2) Filial na Rua Gávea, nº 1930 – Morumbi, Foz do Iguaçu/PR, CEP 85858-726, 

com denominação fantasia de RESIDENCIAL ELIS REGINA, inscrita no CNPJ sob 

nº 04.532.893/0003-39, registrada sob NIRE 4190228911; 

3) Filial na Avenida Paraná, nº 337 – Sala 601 – 6º andar, Cond. Link Ofiices – 

Cabral, Curitiba/PR, CEP 80035-130, com denominação fantasia de RESIDENCIAL 

CORBELIA, inscrita no CNPJ 05.532.893/0004-10, registrada sob NIRE 

41902210452; 

4) Filial na Rua Henrique Boiteux, nº 773 – Area Comunitária 02 – Praça, 

Tijucas/SC, CEP 88200-000, com denominação fantasia de RESIDENCIAL DO 

VALE, inscrita no CNPJ sob nº 04.532.893/0005-09, registrado sob NIRE 

42902177979; 

5) Filial na Avenida Paraná, nº 337 – Sala 601 – 6º andar, Cond. Link Offices – 

Cabral, Curitiba/PR, CEP 80035-130, com denominação fantasia de RESIDENCIAL 

AMERICA A, inscrita no CNPJ sob nº 04.532.893/0006-81, registrado sob NIRE 

41902211301; 

6) Filial na Avenida Paraná, nº 337 – Sala 601 – 6º andar, Cond. Link Offices – 

Cabral, Curitiba/PR, CEP 80035-130, com denominação fantasia de RESIDENCIAL 

GAL COSTA, inscrita no CNPJ sob nº 04.532.893/0007-62, registrada sob NIRE 

41902211629; 

7) Filial na Avenida Paraná, nº 337 – Sala 601 – 6º andar, Cond. Link Offices – 

Cabral, Curitiba/PR, CEP 80035-130, com denominação fantasia de RESIDENCIAL 

VENEZA, inscrita no CNPJ, sob nº 04.532.893/0009-24, registrada sob NIRE 

41902211963. 

 

CLÁUSULA SEGUNDA – O capital social subscrito e integralizado pelo sócio perfaz a 
importância de R$ 2.000.000,00 (dois milhões de reais) dividido em 2.000.000 (dois 
milhões) de quotas de R$ 1,00 (um real) cada uma, totalmente integralizado em moeda 
corrente nacional do País.  
 

SÓCIOS % COTAS CAPITAL R$ 

OSMAR STUART BERTOLDI 100 2.000.000 R$ 2.000.000,00 

Total 100 2.000.000 R$ 2.000.000,00 

 
CLÁUSULA TERCEIRA – A Sociedade Empresária Limitada exerce as seguintes atividades: 
Compra e venda de imóveis próprios, aluguel de imóveis próprios, incorporação de 
empreendimentos imobiliários e construção de edifícios. 
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BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA  
DECIMA PRIMEIRA ALTERAÇÃO CONTRATUAL   

CNPJ 04.532.893/0001-77  
NIRE 41600968964  

 

CLÁUSULA QUARTA – O prazo de duração é por tempo indeterminado. É garantida a 
continuidade da pessoa jurídica diante do impedimento por força maior ou 
impedimento temporário ou permanente do sócio, podendo a empresa ser alterada 
para atender uma nova situação. 
 
CLÁUSULA QUINTA – A responsabilidade do sócio é restrita ao valor de suas quotas, 
respondendo ainda pela integralização do capital social. 
 

CLÁUSULA SEXTA - O sócio poderá fixar uma retirada mensal, a título de “pró-labore” 
em favor do sócio administrador, observadas as disposições regulamentares 
pertinentes. 
 
CLÁUSULA SÉTIMA - Falecendo ou interditado qualquer sócio, a sociedade continuará 
suas atividades com os herdeiros, sucessores e o incapaz. Não sendo possível ou 
inexistindo interesse destes ou dos sócios remanescentes, o valor de seus haveres será 
apurado e liquidado com base na situação patrimonial da sociedade, à data da 
resolução, verificada em balanço especialmente levantado. 
 
CLÁUSULA OITAVA – A administração da sociedade cabe ao sócio OSMAR STUART 

BERTOLDI, a quem compete praticar todos os atos pertinentes à gestão da sociedade 
com os poderes e atribuições de representa-la ativa e passivamente, judicial e 
extrajudicialmente, perante órgãos públicos, instituições financeiras, entidades privadas 
e terceiros em geral, praticar todos os atos necessários a consecução dos objetivos ou a 
defesa dos interesses e direitos da sociedade, autorizado o uso do nome empresarial 
isoladamente. 
 
CLÁUSULA NONA – Ao término de cada exercício social, em 31 de dezembro, o 
administrador prestará contas justificadas de sua administração, procedendo à 
elaboração do inventário, do balanço patrimonial e do balanço de resultado econômico, 
cabendo ao sócio, na proporção de suas quotas, os lucros apurados. 
 
CLÁUSULA DÉCIMA – O sócio declara sob as penas da lei, que não está impedido, por lei 
especial, e nem condenado ou que se encontra sob os efeitos de condenação, que o 
proíba de exercer a administração desta sociedade empresária limitada, bem como não 
está impedido, ou em virtude de condenação criminal, ou por se encontrar sob os efeitos 
dela, a pena que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos públicos ou crime 
falimentar, de prevaricação, peita ou suborno, concussão, peculato, ou contra a 
economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa de 
concorrência, contra as relações de consumo, fé pública ou a propriedade. 
 
CLÁUSULA DÉCIMA - PRIMEIRA – Fica eleito o foro de Curitiba/PR para o exercício e o 
cumprimento dos direitos e obrigações resultantes deste contrato. 
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BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA  
DECIMA PRIMEIRA ALTERAÇÃO CONTRATUAL   

CNPJ 04.532.893/0001-77  
NIRE 41600968964  

 

 
E, por estar assim justo e contratado, lavra, data e assina, o presente instrumento, 
obrigando-se fielmente por si e seus herdeiros a cumpri-lo em todos os seus termos. 
 
 

  
    Curitiba, 10 de abril de 2025..  

  
  

OSMAR STUART BERTOLDI   
Sócio Administrador  
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MINISTÉRIO DA ECONOMIA 

Secretaria Especial de Desburocratização, Gestão e Governo Digital 

Secretaria de Governo Digital 

Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integração

ASSINATURA ELETRÔNICA

Certificamos que o ato da empresa BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA consta assinado 

digitalmente por:

IDENTIFICAÇÃO DO(S) ASSINANTE(S)

CPF/CNPJ Nome

68642725915
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OSMAR STUART BERTOLDI

CERTIFICO O REGISTRO EM 15/04/2025 07:48 SOB Nº 20251764753. 
PROTOCOLO: 251764753 DE 14/04/2025. 
CÓDIGO DE VERIFICAÇÃO: 12506316050. CNPJ DA SEDE: 04532893000177. 
NIRE: 41600968964. COM EFEITOS DO REGISTRO EM: 10/04/2025. 
BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

LEANDRO MARCOS RAYSEL BISCAIA 
SECRETÁRIO-GERAL 

www.empresafacil.pr.gov.br

A validade deste documento, se impresso, fica sujeito à comprovação de sua autenticidade nos 
respectivos portais, informando seus respectivos códigos de verificação.



REPÚBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURÍDICA

NÚMERO DE INSCRIÇÃO
04.532.893/0001-77
MATRIZ

COMPROVANTE DE INSCRIÇÃO E DE SITUAÇÃO
CADASTRAL

DATA DE ABERTURA
22/06/2001

NOME EMPRESARIAL
BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

TÍTULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)
OBERHOUSE

PORTE
DEMAIS

CÓDIGO E DESCRIÇÃO DA ATIVIDADE ECONÔMICA PRINCIPAL
41.10-7-00 - Incorporação de empreendimentos imobiliários

CÓDIGO E DESCRIÇÃO DAS ATIVIDADES ECONÔMICAS SECUNDÁRIAS
41.20-4-00 - Construção de edifícios
68.10-2-01 - Compra e venda de imóveis próprios
68.10-2-02 - Aluguel de imóveis próprios

CÓDIGO E DESCRIÇÃO DA NATUREZA JURÍDICA
206-2 - Sociedade Empresária Limitada

LOGRADOURO
AV PARANA

NÚMERO
337

COMPLEMENTO
SALA 601 ANDAR 06 COND LINK E
OFFICES ED

CEP
80.035-130

BAIRRO/DISTRITO
CABRAL

MUNICÍPIO
CURITIBA

UF
PR

ENDEREÇO ELETRÔNICO
FINANCEIRO@OBERHOUSE.COM.BR

TELEFONE
(41) 3021-1158

ENTE FEDERATIVO RESPONSÁVEL (EFR)
*****

SITUAÇÃO CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUAÇÃO CADASTRAL
03/11/2005

MOTIVO DE SITUAÇÃO CADASTRAL

SITUAÇÃO ESPECIAL
********

DATA DA SITUAÇÃO ESPECIAL
********

Aprovado pela Instrução Normativa RFB nº 2.119, de 06 de dezembro de 2022.
Emitido no dia 11/08/2026 às 17:08:28 (data e hora de Brasília).

11/08/2026, 17:08 about:blank

about:blank 1/1



PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANÇAS

DEPARTAMENTO DE RENDAS MOBILIÁRIAS

CONSULTA DE DADOS CADASTRAIS
NOME EMPRESARIAL/NOME DA PESSOA

BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
INSCRIÇÃO MUNICIPAL CNPJ/CPF

07 02 613.168-8 04.532.893/0001-77
ENDEREÇO NÚMERO

AV. PARANÁ 337
UNIDADE ANDAR COMPLEMENTO

601 06 COND LINK E OFFICES ED
BAIRRO CEP

CABRAL 80035-130
INÍCIO DA ATIVIDADE SITUAÇÃO DO CADASTRO

22/06/2001 ATIVA
NÚMERO DO ALVARÁ DATA EMISSÃO DATA EXPIRAÇÃO

001.736.958 26/04/2024  
TIPO DE INSTALAÇÃO/FORMAS DE ATUAÇÃO

ESCRITÓRIO ADMINISTRATIVO
ATIVIDADES

AS ATIVIDADES SOLICITADAS DEVERÃO SER EXERCIDAS CONFORME A FORMA DE ATUAÇÃO INFORMADA
L.68.1.0-2/01.00 COMPRA E VENDA DE IMÓVEIS PRÓPRIOS
ATIVIDADES DECLARADAS PELO SOLICITANTE COMO NÃO EXERCIDAS NO LOCAL
F.41.1.0-7/00.00 INCORPORAÇÃO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS
L.68.1.0-2/02.00 ALUGUEL DE IMÓVEIS PRÓPRIOS
F.41.2.0-4/00.00 CONSTRUÇÃO DE EDIFÍCIOS

 

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANÇAS

Emitido Eletronicamente via Internet
11/08/2026 - 17:10:24

Versão P.4.1.0.8.1404 (27/03/2025) Lib 2.0.1.7.1404

11/08/2026, 17:10 Consulta Dados - CIC - Extrato

https://dadoscadastraiscco.curitiba.pr.gov.br/(S(pyv2tqi1cdrebp02ms0pz3kg))/frmExtrato.aspx?1|613168 1/1



MINISTÉRIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDÃO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DÉBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS
FEDERAIS E À DÍVIDA ATIVA DA UNIÃO

 
Nome: BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ: 04.532.893/0001-77 

Ressalvado  o  direito  de  a  Fazenda  Nacional  cobrar  e  inscrever  quaisquer  dívidas  de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que:

constam débitos  administrados  pela  Secretaria  da  Receita  Federal  do  Brasil  (RFB)  com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei no 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Código  Tributário  Nacional  (CTN),  ou  objeto  de  decisão  judicial  que  determina  sua
desconsideração para fins de certificação da regularidade fiscal, ou ainda não vencidos; e

1.

não constam inscrições em Dívida Ativa da União (DAU) na Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN).

2.

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documento tem os mesmos efeitos da certidão
negativa.

Esta certidão é válida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os órgãos e fundos públicos da administração direta a ele vinculados. Refere-se à situação do
sujeito passivo no âmbito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuições sociais previstas
nas alíneas 'a' a 'd' do parágrafo único do art. 11 da Lei no 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitação desta certidão está condicionada à verificação de sua autenticidade na Internet, nos
endereços <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidão emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN no 1.751, de 2/10/2014.
Emitida às 10:58:39 do dia 22/06/2026 <hora e data de Brasília>.
Válida até 19/12/2026.
Código de controle da certidão: 92BB.B67E.6284.70C9
Qualquer rasura ou emenda invalidará este documento.



Estado do Paraná
Secretaria de Estado da Fazenda

Receita Estadual do Paraná

Certidão Negativa
de Débitos Tributários e de Dívida Ativa Estadual

Nº 39538153-04

Certidão fornecida para o CNPJ/MF: 04.532.893/0001-77
Nome: CNPJ NÃO CONSTA NO CADASTRO DE CONTRIBUINTES DO ICMS/PR

Ressalvado o direito da Fazenda Pública Estadual inscrever e cobrar débitos ainda não
registrados ou que venham a ser apurados, certificamos que, verificando os registros da Secretaria de
Estado da Fazenda, constatamos não existir pendências em nome do contribuinte acima identificado,
nesta data.

Obs.: Esta certidão engloba todos os estabelecimentos da empresa e refere-se a débitos de
natureza tributária e não tributária, bem como ao descumprimento de obrigações tributárias acessórias.

Válida até 12/09/2026 - Fornecimento Gratuito

A autenticidade desta certidão deverá ser confirmada via Internet
www.fazenda.pr.gov.br

Página 1 de 1
Emitido via Portal de Emissão de Certidões (15/05/2026 12:51:26 )



14/08/2026, 14:28 Solicitar Certidão Pessoa Jurídica

https://cnd-cidadao.curitiba.pr.gov.br/Certidao/SolicitarCnpj 1/1



Certificado de Regularidade
do FGTS - CRF

Inscrição: 04.532.893/0001-77
Razão

social: BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Endereço: AV PARANA 337 SALA 601/ CABRAL / CURITIBA / PR / 80035-130

A Caixa Econômica Federal, no uso da atribuição que lhe confere o Art.
7, da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a
empresa acima identificada encontra-se em situação regular perante o
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS.

O presente Certificado não servirá de prova contra cobrança de
quaisquer débitos referentes a contribuições e/ou encargos devidos,
decorrentes das obrigações com o FGTS.

Validade: 03/08/2026 a 01/09/2026

Certificação Número: 2026080304471139497339

Informação obtida em 07/08/2026 15:12:59

A utilização deste Certificado para os fins previstos em Lei esta
condicionada a verificação de autenticidade no site da Caixa:
www.caixa.gov.br

Voltar Imprimir

07/08/2026, 15:13 Consulta Regularidade do Empregador

https://consulta-crf.caixa.gov.br/consultacrf/pages/listaEmpregadores.jsf 1/1

https://www.caixa.gov.br/


CERTIDÃO NEGATIVA DE DÉBITOS TRABALHISTAS
 

Nome: BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (MATRIZ E FILIAIS)
CNPJ: 04.532.893/0001-77
Certidão nº: 68754354/2026
Expedição: 11/08/2026, às 17:21:22
Validade: 07/02/2027 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedição.
 

Certifica-se que BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (MATRIZ E
FILIAIS), inscrito(a) no CNPJ sob o nº 04.532.893/0001-77, NÃO CONSTA
como inadimplente no Banco Nacional de Devedores Trabalhistas.
Certidão emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidação
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.° 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certidão são de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.
No caso de pessoa jurídica, a Certidão atesta a empresa em relação
a todos os seus estabelecimentos, agências ou filiais.
A aceitação desta certidão condiciona-se à verificação de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).
Certidão emitida gratuitamente.
 
INFORMAÇÃO IMPORTANTE
Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessários à identificação das pessoas naturais e jurídicas
inadimplentes perante a Justiça do Trabalho quanto às obrigações
estabelecidas em sentença condenatória transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciários, a honorários, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execução de acordos firmados perante o Ministério Público do
Trabalho, Comissão de Conciliação Prévia ou demais títulos que, por
disposição legal, contiver força executiva.

PODER JUDICIÁRIO
JUSTIÇA DO TRABALHO

Página 1 de 1

Dúvidas e sugestões: cndt@tst.jus.br



REPÚBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE CURITIBA ESTADO  DO  PARANÁ
1º OFICIO DISTRIBUIDOR, PART.  E CONTADOR  JUDICIAL   DO  FORO
CENTRAL DA COMARCA DA REGIÃO METROPOLITANA DE CURIT IBA

www.1distribuidorcuritiba.com.br

AV. CÂNDIDO DE ABREU, 535 1º ANDAR - FONE: (41) 3027-5253
EDIFÍCIO   DO   FÓRUM   CÍVEL  -  CENTRO-CÍVICO  
CEP: 80530-906

EDIFÍCIO   DO   FÓRUM   CÍVEL
AV.  CÂNDIDO  DE  ABREU,  535  - TÉRREO - CEP 80530-906

E M P R E G A D O S  J U R A M E N T A D O S

PEDIDO DE CERTIDÕES

RECUPERAÇÃO    JUDICIAL        *     FALÊNCIA     *     CONCORDATA     *     CRIME     *     CIVEL

TITULAR

SANDRA LUCIA PELIKI
LUIZ CARLOS KOFANOVSKI

ISABEL ANGELA WYPYCH
MARIANY BEATRIZ DA SILVA SCAPINELI

FERNANDA GALLASSINI       
KARINA BAVARO ALVES
                         

               

VARAS CRIMINAIS-VARAS DA FAZENDA-VARAS DA FAMÍLIA-PRECATÓRIA DA VARA DE EXECUÇÕES PENAIS
EXECUÇÕES FISCAIS  DO  ESTADO  E  DO  MUNICÍPIO   -   REGISTROS   PÚBLICOS   -   TRIBUNAL  DO  JURI

TABELIONATOS - JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL

JOSÉ BORGES DA CRUZ FILHO

Certidão Negativa 1o. Distribuidor 17/08/2026 Certi dão Negativa 1o. Distribuidor 17/08/2026
Certidão Negativa 1o. Distribuidor 17/08/2026 Certi dão Negativa 1o. Distribuidor 17/08/2026
Certidão Negativa 1o. Distribuidor 17/08/2026 Certi dão Negativa 1o. Distribuidor 17/08/2026
Certidão Negativa 1o. Distribuidor 17/08/2026 Certi dão Negativa 1o. Distribuidor 17/08/2026
Certidão Negativa 1o. Distribuidor 17/08/2026 Certi dão Negativa 1o. Distribuidor 17/08/2026

Certidão Negativa 1o. Distribuidor 17/08/2026 Certi dão Negativa 1o. Distribuidor 17/08/2026
Certidão Negativa 1o. Distribuidor 17/08/2026 Certi dão Negativa 1o. Distribuidor 17/08/2026
Certidão Negativa 1o. Distribuidor 17/08/2026 Certi dão Negativa 1o. Distribuidor 17/08/2026
Certidão Negativa 1o. Distribuidor 17/08/2026 Certi dão Negativa 1o. Distribuidor 17/08/2026
Certidão Negativa 1o. Distribuidor 17/08/2026 Certi dão Negativa 1o. Distribuidor 17/08/2026

CERTIDÃO NEGATIVA 
FEITOS AJUIZADOS 

CERTIFICO, a pedido de parte interessada, para FINS  

GERAIS, que revendo os livros de registros de distr ibuições físicas e eletrônicas de 1ª 

a 3ª VARAS ESTADUAIS de AÇÕES DE FALÊNCIAS, RECUPER AÇÃO JUDICIAL E 

EXTRAJUDICIAL, existentes nesta serventia, dos mesm os NÃO CONSTA qualquer ação 

contra: 

# BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 
LTDA # 
CNPJ.04.532.893/0001-77 

no período de 18 de março de 1963 (data da instalaç ão deste cartório - Lei No.4.677, de 

29/12/62) a 13/08/2026 . 

O REFERIDO É VERDADE E DOU FÉ. 

Curitiba, 17 de agosto de 2026 . 

LUIZ CARLOS KOFANOVSKI 

Escrevente Juramentado 

Lei nº19.803 de 21/Dez/18
Tabela XVI dos Distribuidores nº VI letra a (R$    48.00)

Emitida por: LUIZ

*** Se impressa, verificar sua autenticidade no htt p://www.1distribuidorcuritiba.com.br/autentica usan do o codigo CEB55EEE *** 

ASSINADO DIGITALMENTE POR:
1 OFICIO DE DISTRIBUIDOR DO FORO CENTRAL DA COMAR:75155267000157
Data: 17/08/2026 11:01:10
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Balanço Patrimonial Consolidado 2025
Bertoldi Empreendimentos Imobiliários EIRELI, Fazenda Home Clube SPE Ltda., Royal Clube SPE Ltda. e São
Pedro Royal Clube SPE Ltda. • Exercício encerrado em 31/12/2025 • Grau 4

90.560.574,11
Ativo total consolidado

Conta Saldo consolidado (R$)

ATIVO 90.560.574,11

    ATIVO CIRCULANTE 66.606.825,48

        Disponível 3.072.578,56

            Caixa e equivalentes 1.331.754,79

            Aplicações financeiras 1.740.823,77

        Valores a receber 7.770.953,36

            Clientes 7.766.101,96

            Tributos a recuperar/compensar 4.851,40

            Outros créditos -

        Adiantamentos 3.251.281,66

            Adiantamentos diversos 3.251.281,66

            Antecipação de resultados -

        Estoque 45.078.978,25

            Estoque 45.078.978,25

        Outros créditos 6.691.171,55

            Despesas antecipadas 6.691.171,55

        Adiantamentos 741.862,10

            Adiantamentos fornecedor 741.862,10

    ATIVO NÃO CIRCULANTE 23.953.748,63

        Realizável a longo prazo 20.520.100,73

            Outros ativos não circulantes 20.520.100,73

        Investimentos 3.016.253,47

            Investimentos 3.016.253,47

            Participações societárias -

        Imobilizado 456.894,43

            Imobilizado 456.894,43

        (-) Depreciação (39.500,00)
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Balanço Patrimonial Consolidado 2025
Bertoldi Empreendimentos Imobiliários EIRELI, Fazenda Home Clube SPE Ltda., Royal Clube SPE Ltda. e São
Pedro Royal Clube SPE Ltda. • Exercício encerrado em 31/12/2025 • Grau 4 • Passivo e patrimônio líquido

90.560.574,11
Passivo + patrimônio líquido

Conta Saldo consolidado (R$)

PASSIVO E PATRIMÔNIO LÍQUIDO 90.560.574,11

    PASSIVO CIRCULANTE 3.610.616,91

        Fornecedores 50.198,21

            Fornecedores 50.198,21

        Obrigações trabalhistas e previdenciárias 152.031,28

        Obrigações tributárias 612.156,63

        Adiantamento de clientes -

        Outras obrigações 2.054.389,72

        Instituições financeiras 570.799,36

        Outros passivos circulantes 171.041,71

    PASSIVO NÃO CIRCULANTE 24.028.777,99

        Receita diferida 5.844.030,49

        Obrigações fiscais 387.746,66

        Obrigações sociais e trabalhistas -

        Empréstimos e financiamentos 1.096.381,82

        Outros passivos não circulante 16.700.619,02

    PATRIMÔNIO LÍQUIDO 62.921.179,21

        Capital social 8.771.000,00

            Capital subscrito 8.771.000,00

        Lucros ou prejuízos acumulados 54.150.179,21

            Lucros ou prejuízos acumulados 54.650.179,21

            Distribuição de lucros (500.000,00)

_______________________________________ _______________________________________

OSMAR STUART BERTOLDI ARLEI DOS SANTOS

CPF: 686.427.259-15 CONTADOR • CRC-PR 35329/O-4

CPF: 683.043.319-34

ARLEI DOS 
SANTOS:68304331934

Assinado de forma digital por 
ARLEI DOS SANTOS:68304331934 
Dados: 2026.08.20 11:07:04 -03'00'

OSMAR STUART 
BERTOLDI:68642725915

Assinado de forma digital por 
OSMAR STUART 
BERTOLDI:68642725915
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Demonstração do Resultado do Exercício Consolidada
2025
Bertoldi Empreendimentos Imobiliários EIRELI, Fazenda Home Clube SPE Ltda. e São Pedro Royal Clube SPE
Ltda. • Exercício encerrado em 31/12/2025 • Grau 4 • Contas sintéticas

15.689.468,90
Lucro líquido consolidado do exercício

Conta Saldo consolidado (R$)

RECEITA BRUTA 77.367.701,37

DEDUÇÕES (2.559.318,03)

RECEITA LÍQUIDA 74.808.383,34

CUSTO VENDA DE IMÓVEIS (54.743.866,43)

LUCRO BRUTO 20.064.516,91

DESPESAS OPERACIONAIS (4.375.048,01)

Despesas com pessoal (221.448,03)

Despesas administrativas (2.557.755,31)

Despesas comerciais (150.670,52)

Despesas tributárias (578.110,18)

Receita financeira 18.429,69

Despesas financeiras (885.493,66)

RESULTADO ANTES DO IR E CSL 15.689.468,90

PROVISÕES PARA IR E CSL -

LUCRO LÍQUIDO DO EXERCÍCIO 15.689.468,90

_______________________________________ _______________________________________

OSMAR STUART BERTOLDI ARLEI DOS SANTOS

CPF: 686.427.259-15 CONTADOR • CRC-PR 35329/O-4

CPF: 683.043.319-34

ARLEI DOS 
SANTOS:68304331934

Assinado de forma digital por 
ARLEI DOS SANTOS:68304331934 
Dados: 2026.08.20 11:06:18 -03'00'

OSMAR STUART 
BERTOLDI:68642725915

Assinado de forma digital por 
OSMAR STUART 
BERTOLDI:68642725915
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BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS EIRELI

FAZENDA HOME CLUBE SPE LTDA. • ROYAL CLUBE SPE LTDA. • SÃO PEDRO ROYAL CLUBE SPE LTDA.

DEMONSTRAÇÃO DE ÍNDICES FINANCEIROS CONSOLIDADOS – EXERCÍCIO 2025

DECLARAÇÃO DE BOA SITUAÇÃO FINANCEIRA

Declaramos, para os devidos fins de direito e comprovação de capacidade econômico-financeira, sob as penas da lei,  que o

conglomerado formado por  BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS EIRELI e suas Sociedades de Propósito Específico

(SPEs)  apresenta  sólida  e  boa  situação  financeira,  conforme  apurado  em  seu  Balanço  Patrimonial  Consolidado  referente  ao

Exercício Social encerrado em 31 de dezembro de 2025. 

A comprovação da capacidade financeira  é  evidenciada através dos índices contábeis  apurados a partir  das demonstrações

financeiras oficiais, demonstrados na tabela a seguir: 

ÍNDICE FINANCEIRO FÓRMULA DE CÁLCULO
VALOR

APURADO
AVALIAÇÃO

Liquidez Geral (LG)
(Ativo Circulante + RLP) / (Passivo

Circulante + PNC)
3,15 Excelente (> 1,0)

Liquidez Corrente (LC) Ativo Circulante / Passivo Circulante 18,45 Excelente (> 1,0)

Grau de Endividamento

(GE)
(Passivo Circulante + PNC) / Ativo Total 0,31 (30,52%)

Baixo Endividamento (≤

0,5)

Síntese da Capacidade Financeira (2025):

• Liquidez Corrente (18,45): A empresa possuía R$ 18,45 de ativos de curto prazo para cada R$ 1,00 de dívida de curto prazo no

encerramento de 2025. 

• Liquidez Geral (3,15): Elevada margem de segurança para liquidação de todas as obrigações totais (curto e longo prazo). 

• Grau de Endividamento (0,31): Apenas 30,52% dos ativos totais estavam comprometidos com capital de terceiros, demonstrando

expressiva autonomia financeira e forte estrutura patrimonial própria. 

Por ser a expressão da verdade, firmamos a presente declaração sob a responsabilidade legal, administrativa e profissional dos

signatários. 

Curitiba - PR, 31 de Dezembro de 2025. 

OSMAR STUART BERTOLDI
Representante Legal / Administrador

CPF: 686.427.259-15

ARLEI DOS SANTOS
Contador Responsável

CPF: 683.043.319-34 | CRC: PR035329/O-4

ARLEI DOS 
SANTOS:68304331934

Assinado de forma digital por ARLEI 
DOS SANTOS:68304331934 
Dados: 2026.08.20 11:19:45 -03'00'

OSMAR STUART 
BERTOLDI:68642725915

Assinado de forma digital por 
OSMAR STUART 
BERTOLDI:68642725915



Certidão de Acervo Operacional nº 1720260005099

19/08/2026 11:24

A    CAO    perderá    a    validade    no    caso    de    modificação   dos   dados   técnicos   qualitativos   ou   quantitativos   nela   contidos   em   razão
de substituição ou anulação de ART.

A CAO é válida em todo território nacional.

A             autenticidade             e             a             validade             desta            certidão            deve            ser            confirmada            no            site            do            Crea-PR,            no            endereço
https://www.crea-pr.org.br, informando o número do protocolo: 234318/2026.

A     falsificação     deste     documento     constitui     crime     previsto     no     Código    Penal    Brasileiro,    sujeitando    o    autor    à    respectiva    ação
penal.

CERTIFICAMOS,    em    cumprimento    ao    disposto    na    Resolução   n°   1.137,   de   03   de   abril   de   2023,   do 
Confea,    que    consta    dos    assentamentos    deste    Conselho    Regional    de    Engenharia   e   Agronomia   do 
Paraná         -         Crea-PR,         o         Acervo         Operacional         da         empresa        BERTOLDI        EMPREENDIMENTOS 
IMOBILIARIOS     EIRELI     referente     à(s)    Anotação(ões)    de    Responsabilidade    Técnica    -    ART    abaixo 
discriminada(s): 

Número da ART: 1720264994888   Situação da ART: BAIXA POR CONCLUSÃO DE OBRA/SERVIÇO
Tipo de ART: ART de Obra ou Serviço   Registrada em: 18/08/2026   Baixada em: 18/08/2026   Forma de registro: Inicial   
Participação técnica: Corresponsável

Profissional: PAULO MARTINS DA LUZ   Registro: PR-105160/D   RNP: 

Título profissional: ENGENHEIRO CIVIL, ENGENHEIRO DE SEGURANÇA DO TRABALHO
Empresa contratada: BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI   CNPJ:  04.532.893/0001-77

Contratante: FAZENDA HOME CLUBE SPE LTDA   CNPJ:  36.190.256/0001-56

Rua: AV PARANA   Nº: 337

Complemento:    Bairro: CABRAL

Cidade: CURITIBA   UF: PR   CEP: 80035-130

Contrato:  celebrado em 24/09/2021 Vinculado a ART: 1720222344575

Valor do contrato: R$ 10.000,00   Tipo de contratante: Pessoa Jurídica (Direito Privado) brasileira

Ação Institucional: 

Endereço da obra/serviço: R NOSSA SENHORA APARECIDA   Nº: 2580

Complemento: COND. FAZENDA HOME CLUB Bairro: SANTA TEREZINHA

Cidade: FAZENDA RIO GRANDE UF: PR CEP: 83829-018

Coordenadas Geográficas: -25,657586 x -49,332951   

Data de início: 24/09/2021   Conclusão efetiva: 31/10/2024

Finalidade: Residencial

Proprietário: FAZENDA HOME CLUBE SPE LTDA CNPJ:  36.190.256/0001-56

Atividade Técnica: 1- Execução de obra de edificação de alvenaria, 23433,66 M2

Informações complementares:
O vínculo do profissional com a empresa contratada perante o Crea-PR ocorreu no período de 10/04/2024 a 12/08/2024 e 
desde 21/08/2024.

Observações da certidão:
Esta certidão comprova o registro da execução de obra/serviço junto ao Crea através das ARTs referenciadas.

Esta     certidão,     por     si     só,     não     esgota     as    possibilidades    de    comprovação    da    capacidade    operacional    de    pessoas    jurídicas,
podendo ser utilizada em conjunto com outros documentos ou certificações para comprovar tal capacidade.

O     Sistema    Confea/Creas    não    atesta    ou    certifica    a    capacidade    operacional    de    pessoas    jurídicas    em    atributos    cujos    dados
não constem das ARTs registradas nos Creas.

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Paraná
0800 041 0067

www.crea-pr.org.br

Certidão de Acervo Operacional - CAO
Resolução nº 1.137, de 03 de abril de 2023

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Paraná

CREA-PR Certidão de Acervo 
Operacional - CAO

1720260005099
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FAZENDA HOME CLUBE SPE LTDA - CNPJ 36.190.256/0001-56 

Avenida Paraná n.º 337 – Cabral – Curitiba-PR 

ATESTADO DE CAPACIDADE TÉCNICA 

 

A Empresa FAZENDA HOME CLUBE SPE LTDA, inscrita no CNPJ 36.190.256/0001-56, com sede 

em Curitiba, na Avenida Paraná n.º 337, neste ato representada pelo Sr. Osmar Stuart Bertoldi, 

identificado abaixo como signatário, ATESTA que a empresa BERTOLDI EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ nº 04.532.893/0001-77, sob a responsabilidade técnica do 

Paulo Martins da Luz, Engenheiro Civil, registrado no CREA sob nº PR-105160/D, RPN 

1707635765, realizou: 

 

DADOS DA OBRA OU SERVIÇO TÉCNICO: 

 

1. Endereço da obra ou serviço técnico: R Nossa Senhora Aparecida, 2580 - 83829-018 – 

Santa Terezinha, Fazenda Rio Grande-PR; 

 

2. Atividades/serviços que efetivamente desenvolveu: 

 

• Execução de obra de edificação de alvenaria - 23.433,66 / M2 – empreendimento com 

400 unidades sendo uma loja comercial e 399 unidades habitacionais divididas em 13 

torres e contando com um edifício garagem e ampla área comum. 

• Condução de equipe de operação e Controle de qualidade de edificação de alvenaria - 

23.433,66 / M2. 

 

 

3. Período de realização dos serviços: 24/09/2021 a 30/10/2024. 

 

 

Curitiba–PR, 11 de agosto de 2026 
                                                                                         

 
 

 
_________________________________________________________ 

Assinatura do representante do Contratante 
Osmar Stuart Bertoldi, CEO e CPF 686.427.259-15 

 
 

E 
 
 
 

_________________________________________________________ 
Assinatura do profissional com competência técnica e habilitado do Contratante 

Engenheiro, Leonardo Penteado Franco De Angelis, Gerente de Engenharia, RNP 1722514949 e 
CPF 385.668.198-10 

 

OSMAR STUART 
BERTOLDI:68642725915

Assinado de forma digital 
por OSMAR STUART 
BERTOLDI:68642725915

LEONARDO PENTEADO FRANCO 
DE ANGELIS:38566819810

Assinado de forma digital por LEONARDO 
PENTEADO FRANCO DE ANGELIS:38566819810



 
ANEXO IV 

DECLARAÇÃO DE VISITA 
 
 

Ref.: CREDENCIAMENTO PÚBLICO Nº 01/2026- MCMV-FAR  
 
 
Em decorrência do livre acesso que nos foi facultado ao local, declaramos que 

visitamos e conhecemos perfeitamente a área e características do solo, subsolo, 

vegetação, recursos hídricos e topografia onde serão executadas as obras, inclusive 

quanto às condições técnicas, físicas e ambientais do terreno, como também de todo 

o seu entorno e vizinhanças, observando eventuais interferências locais, aceitando 

como válida a situação em que se encontra o local para a realização do objeto deste 

procedimento, inclusive as dificuldades que poderão vir a ocorrer na execução dos 

serviços e demais pormenores, razão pela qual, sob pretexto algum e em qualquer 

época, poderemos alegar desconhecimento dos mesmos.   

   

   

Curitiba, 21 de agosto de 2026. 

     

   

 
BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 

Osmar Stuart Bertoldi 

Sócio-Proprietário 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Obs: A empresa interessada, a seu critério, poderá declinar da visita, sendo 

obrigatório, neste caso, apresentarem substituição à declaração de visita, 

DECLARAÇÃO FORMAL, assinada pelo seu representante legal, sob as penalidades 

da lei, que tem pleno conhecimento das condições e peculiaridades inerentes à 

natureza dos trabalhos e sobre o local dos serviços, assumindo total 

RESPONSABILIDADE por esta declaração, ficando impedida, no futuro, de pleitear 

por força do conhecimento declarado, quaisquer alterações contratuais, de natureza 

técnica e/ou financeira. 

    

BERTOLDI EMPREENDIMENTOS 
IMOBILIARIOS 
LTDA:04532893000177

Assinado de forma digital por 
BERTOLDI EMPREENDIMENTOS 
IMOBILIARIOS LTDA:04532893000177



   

   

 

 

                                                  MODELO 01 

 

      PROCURAÇÃO/AUTORIZAÇÃO PARA REPRESENTAR A LICITANTE 

 

   

Através do presente instrumento, nomeamos e constituímos o(a) Senhor(a) 

GUSTAVO ZENKER MEDEIROS, brasileiro, divorciado, engenheiro, portador do 

Registro de Identidade nº 6686478-2, expedido pela SESP-PR, inscrito CPF/MF sob 

nº 874.557.149-04, como nosso bastante procurador, a quem outorgamos poderes 

para praticar todos os atos relativos ao CREDENCIAMENTO PÚBLICO Nº 01/2026, 

conferindo-lhe poderes para:   

   

• apresentar Manifestação de Interesse; 

• interpor recursos e desistir deles; 

• contrarrazoar, assinar contratos; 

• negociar preços e demais condições; 

• confessar; 

• firmar compromissos ou acordos; 

• receber e dar quitação e praticar todos os demais atos pertinentes ao certame. 

.   

   

Curitiba, 21 de agosto de 2026.     

   

 

BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 

Osmar Stuart Bertoldi 

Sócio-Proprietário 

   

   

   

   

 

 

 

 

 

BERTOLDI EMPREENDIMENTOS 
IMOBILIARIOS LTDA:04532893000177

Assinado de forma digital por BERTOLDI 
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 
LTDA:04532893000177



Nome Empresarial: BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Natureza Jurídica: Sociedade Empresária Limitada

NIRE:
41600968964

CNPJ: 
04532893000177

Natureza Jurídica: Sociedade Empresária Limitada Último Arquivamento
Data: 27/09/2023

Número:

CERTIDÃO DE INTEIRO TEOR

Fotocópia de Processo

Sistema Nacional de Registro de Empresas Mercantis - SINREM

Protocolo: PRC2419789554

Arquivamentos solicitado:

Número: Data: Ato:

41600968964 21/11/2019 ALTERAÇÃO

Esta certidão foi emitida pela Junta Comercial em 05/03/2024, às 10:41:43 (horário de Brasília). 
Se impressa, verificar sua autenticidade no https://www.empresafacil.pr.gov.br, com o código MKDYGSLH.

LEANDRO MARCOS RAYSEL BISCAIA

Secretário Geral

Governo do Estado do Paraná
Secretaria de Estado da Indústria, Comércio e Serviços
Junta Comercial do Estado do Paraná

Certificamos que as informações abaixo constam dos documentos arquivados
nesta Junta Comercial e são vigentes na data da sua expedição.

PRC2419789554



O S B EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA 
CNPJ Nº 04.532.893/0001-77 

NIRE Nº 41204595847 
 

DÉCIMA SEXTA ALTERAÇÃO CONTRATUAL E 
TRANSFORMAÇÃO EM EMPRESA INDIVIDUAL DE RESPONSABILIDADE 

LIMITADA EIRELI 
  

FLS.01 
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Pelo presente instrumento do Ato Constitutivo de transformação de Sociedade 
Limitada para EIRELI: 
 
OSMAR STUART BERTOLDI, brasileiro, natural de Curitiba estado do Paraná, 
casado sob regime de separação total de bens, nascido em 20 de março de 
1969, comerciante, portador da CNH nº 01609860248/DETRAN-PR, inscrito 
junto ao Cadastro de Pessoas Físicas do Ministério da Fazenda sob nº 
686.427.259-15, residente e domiciliado à Travessa Capitão Clementino Paraná 
nº 46, Apto 1101, Bairro Água Verde, em Curitiba, PR., CEP nº 80.620-180, único 
sócio da Sociedade Empresária Limitada O S B EMPREENDIMENTOS 
IMOBILIÁRIOS LTDA, pessoa jurídica de direito privado, CNPJ nº 
04.532.893/0001-77, com sede e domicilio comercial em Curitiba – Paraná, à Av. 
Candido de Abreu, 427 – Conj. 1503 – Bairro Centro Cívico  – CEP 80.530-000, 
com Contrato Social arquivado na MM. Junta Comercial do Paraná sob o nº 
41204595847 em 22 de junho de 2001, ora transforma seu registro de 
Sociedade Limitada em EMPRESA INDIVIDUAL DE RESPONSABILIDADE 
LIMITADA - EIRELI, que passará a ter um novo NIRE após o registro na Junta 
Comercial do Paraná, a qual se regerá, doravante pelo ato Constitutivo, 
consoante a faculdade prevista no parágrafo único, do artigo 1033 e 980 A da 
Lei n° 10406/02 CC, resolve: 
 
CLÁUSULA PRIMEIRA - Fica transformada esta sociedade em EMPRESA 
INDIVIDUAL DE RESPONSABILIDADE LIMITADA - EIRELI, sob a 
denominação de O S B EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS EIRELI, com 
sub-rogação de todos os direitos e obrigações pertinentes. 
 
CLÁUSULA SEGUNDA - O acervo desta Empresa no valor de R$ 1.020.000,00 
(um milhão e vinte mil reais) dividido em 1.020.000 (um milhão e vinte mil) quotas 
de R$ 1,00 (um real) cada uma, passa a constituir o capital da EIRELI, 
mencionada na cláusula anterior. 
 

SÓCIOS QUOTAS CAPITAL PERCENTUAL 
OSMAR STUART BERTOLDI 1.020.000 1.020.000,00 100,00% 
TOTAL 1.020.000 1.020.000,00 100,00% 

A validade deste documento, se impresso, fica sujeito à comprovação de sua autenticidade nos respectivos portais,
 informando seus respectivos códigos de verificação.
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O S B EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA 
CNPJ Nº 04.532.893/0001-77 

NIRE Nº 41204595847 
 

DÉCIMA SEXTA ALTERAÇÃO CONTRATUAL E 
TRANSFORMAÇÃO EM EMPRESA INDIVIDUAL DE RESPONSABILIDADE 

LIMITADA EIRELI 
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CLÁUSULA TERCEIRA - Para tanto, passa a transcrever, na integra, o ato 
constitutivo da referida EIRELI, com o teor seguinte. 
 
ATO CONSTITUTIVO DE EMPRESA INDIVIDUAL DE RESPONSABILIDADE 

LIMITADA, DENOMINADA 
O S B EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS EIRELI   

CNPJ 04.532.893/0001-77 
 

OSMAR STUART BERTOLDI, brasileiro, natural de Curitiba estado do Paraná, 
casado sob regime de separação total de bens, nascido em 20 de março de 
1969, comerciante, portador da CNH nº 01609860248/DETRAN-PR, inscrito 
junto ao Cadastro de Pessoas Físicas do Ministério da Fazenda sob nº 
686.427.259-15, residente e domiciliado à Travessa Capitão Clementino Paraná 
nº 46, Apto 1101, Bairro Água Verde, em Curitiba, PR., CEP nº 80.620-180, 
RESOLVE constituir uma EMPRESA INDIVIDUAL DE RESPONSABILIDADE 
LIMITADA EIRELI, inscrita no CNPJ sob n° 04.532.893/0001-77 que passará a 
reger-se pelo que está contido nas cláusulas a seguir: 
 
CLÁUSULA PRIMEIRA - A sociedade constituída sob a forma de sociedade 
empresaria limitada EIRELI, e com a denominação O S B EMPREENDIMENTOS 
IMOBILIÁRIOS EIRELI, CNPJ sob n° 04.532.893/0001-77, constituída em 
22/06/2001, será regida por este ato constitutivo, pelo Código Civil, Lei 
10.406/2002. 
 
CLÁUSULA SEGUNDA — O prazo de duração da EIRELI é de tempo 
indeterminado e o início das operações sociais, para todos os efeitos, é a data 
do registro do instrumento constitutivo. É garantida a continuidade da pessoa 
jurídica diante do impedimento por força maior ou impedimento temporário ou 
permanente do titular, podendo a empresa ser alterada para atender uma nova 
situação. 
 
CLÁUSULA TERCEIRA - A EIRELI terá a sua sede na cidade de Curitiba, 
Estado do Paraná, à Av. Cândido de Abreu, n° 427, Conj. 1503, bairro Centro 
Cívico, CEP 80.530-000 que é seu domicilio, podendo, a qualquer tempo, a  

A validade deste documento, se impresso, fica sujeito à comprovação de sua autenticidade nos respectivos portais,
 informando seus respectivos códigos de verificação.

Página 2 de 6



O S B EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA 
CNPJ Nº 04.532.893/0001-77 

NIRE Nº 41204595847 
 

DÉCIMA SEXTA ALTERAÇÃO CONTRATUAL E 
TRANSFORMAÇÃO EM EMPRESA INDIVIDUAL DE RESPONSABILIDADE 

LIMITADA EIRELI 
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critério de seu titular, abrir ou fechar filiais em qualquer parte do território 
Nacional. 
 
CLÁUSULA QUARTA - O objeto da EIRELI será: A compra e venda de imóveis 
próprios, aluguel de imóveis próprios e incorporação de empreendimentos 
imobiliários. 
 
CLÁUSULA QUINTA - O capital da EIRELI na importância de R$ 1.020.000,00 
(um milhão e vinte mil reais) dividido em 1.020.000 (um milhão e vinte mil) quotas 
de R$ 1,00 (um real) cada uma, totalmente integralizado em moeda nacional do 
país. 
 

SÓCIOS QUOTAS CAPITAL PERCENTUAL 
    
OSMAR STUART BERTOLDI 1.020.000 1.020.000,00 100,000% 
    
TOTAL 1.020.000 1.020.000,00 100,00% 

 
CLÁUSULA SEXTA - A responsabilidade do titular é limitada ao capital 
integralizado da empresa que será regida pelo regime jurídico da empresa 
Limitada e supletivamente pela lei da Sociedade Anônima. 
 
CLÁUSULA SETIMA - A administração da EIRELI caberá ao titular OSMAR 
STUART BERTOLDI, dispensado de caução, a quem caberá dentre outras 
atribuições, a representação ativa e passiva, judicial e extrajudicial, desta 
EIRELI, sendo a responsabilidade do titular limitada ao capital integralizado. 
 
Parágrafo Primeiro - O titular poderá fixar uma retirada mensal, a título de "pró-
labore", observadas as disposições regulamentares pertinentes. 
 
Parágrafo Segundo - Faculta-se ao administrador, nos limites de seus poderes, 
constituir procuradores em nome da EIRELI, devendo ser especificado no 
instrumento de mandato, os atos e operações que poderão praticar e a duração  
 

A validade deste documento, se impresso, fica sujeito à comprovação de sua autenticidade nos respectivos portais,
 informando seus respectivos códigos de verificação.
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do mandato, que no caso de mandato judicial, poderá ser par prazo 
indeterminado. 
 
CLÁUSULA OITAVA - O término de cada exercício social será encerrado em 31 
de dezembro do ano civil, com a apuração do balanço patrimonial e resultado 
econômico do ano fiscal, cabendo ao titular, os lucros ou perdas apuradas. 
 
CLÁUSULA NONA - Falecendo ou interditado o titular da EIRELI, a empresa 
continuará suas atividades com os herdeiros, sucessores e o incapaz. Não sendo 
possível ou inexistindo interesse destes, o valor de seus haveres será apurado 
e liquidado com base na situação patrimonial da empresa, a data da resolução, 
verificada em balanço especialmente levantado. 
 
Parágrafo Único:  O mesmo procedimento será adotado em outros casos em 
que a EIRELI se resolva em relação a seu titular. 
 
CLÁUSULA DÉCIMA - O titular declara sob as penas da lei, que não está 
impedido, por lei especial, e nem condenado ou que se encontra sob os efeitos 
de condenação, que o proíba de exercer a administração desta EIRELI, bem 
como não está impedido, ou em virtude de condenação criminal, ou por se 
encontrar sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que temporariamente, o 
acesso a cargos públicos ou crime falimentar, de prevaricação, peita ou suborno, 
concussão, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro 
nacional, contra normas de defesa de concorrência, contra as relações de 
consumo, fé pública ou a propriedade. (Artigo1.011, § 1°, CC/2002). 
 
CLÁUSULA DÉCIMA PRIMEIRA - O endereço do titular, constantes do ato 
constitutivo ou de sua última alteração serão válidos para o encaminhamento de 
convocações, cartas, avisos e etc., relativos a atos societários de seu interesse. 
A responsabilidade de informação de alterações destes endereços é exclusiva 
do titular, que deverá fazê-lo por escrito. 
 
 
 

A validade deste documento, se impresso, fica sujeito à comprovação de sua autenticidade nos respectivos portais,
 informando seus respectivos códigos de verificação.
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CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA - Declara o titular da EIRELI, para os devidos 
fins e efeitos de direito, que o mesmo não participa de nenhuma outra empresa, 
ou pessoa jurídica dessa modalidade. 
 
CLÁUSULA DÉCIMA TERCEIRA: O titular elege o Foro da Comarca de Curitiba, 
Estado do Paraná com exclusão de qualquer outro, por mais privilegiado que 
seja, para o exercício e o cumprimento dos direitos e obrigações resultantes 
deste contrato. 
 
E por estar assim justo e decidido, lavra, data e assina o presente instrumento 
de Ato Constitutivo de Empresa Individual de Responsabilidade Limitada EIRELI, 
elaborado em via única, para que valha na melhor forma do direito, sendo 
destinada ao registro e arquivamento na Junta Comercial do Estado do Paraná, 
obrigando-se fielmente por si e seus herdeiros a cumpri-lo em todos os seus 
termos. 
 
 

Curitiba-PR, 12 de novembro de 2019 
 
 
 
 

OSMAR STUART BERTOLDI 
686.427.259-15 

 
 

A validade deste documento, se impresso, fica sujeito à comprovação de sua autenticidade nos respectivos portais,
 informando seus respectivos códigos de verificação.
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MINISTÉRIO DA ECONOMIA

Secretaria Especial de Desburocratização, Gestão e Governo Digital

Secretaria de Governo Digital

Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integração

 

 

ASSINATURA ELETRÔNICA

 
Certificamos que o ato da empresa O S B EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI consta assinado

digitalmente por:

 

 

Identificação do(s) Assinante(s)

CPF/CNPJ Nome

68642725915

A validade deste documento, se impresso, fica sujeito à comprovação de sua autenticidade nos respectivos portais,
 informando seus respectivos códigos de verificação.

OSMAR STUART BERTOLDI

CERTIFICO O REGISTRO EM 21/11/2019 09:51 SOB Nº 41600968964.
PROTOCOLO: 197161120 DE 20/11/2019. CÓDIGO DE VERIFICAÇÃO:
11905353815. NIRE: 41600968964.
O S B EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI

      LEANDRO MARCOS RAYSEL BISCAIA
            SECRETÁRIO-GERAL
          CURITIBA, 21/11/2019
       www.empresafacil.pr.gov.br



Capital Social
R$ 2.000.000,00 (dois milhões reais)

Capital Integralizado
R$ 2.000.000,00 (dois milhões reais)

Dados do Sócio

Nome
OSMAR STUART BERTOLDI

CPF/CNPJ
686.427.259-15

Participação no capital
R$ 2.000.000,00

Espécie de sócio
Sócio

Administrador
S

Término do mandato
Indeterminado

Dados do Administrador

Nome
OSMAR STUART BERTOLDI

CPF
686.427.259-15

Término do mandato
Indeterminado

Último Arquivamento

Data
10/02/2026

Número
20260013633

Ato/eventos
021 / 985 - ATA DE REUNIAO/ASSEMBLEIA DE SOCIOS

Situação
ATIVA
Status

SEM STATUS

Filial(ais) nesta Unidade da Federação ou fora dela

1 - NIRE: 41902208911 CNPJ: 04.532.893/0002-58
Endereço Completo
BARAO DA SERRA NEGRA, Nº SN, MORUMBI, Foz do Iguaçu, PR, CEP: 85858430

2 - NIRE: 41902208903 CNPJ: 04.532.893/0003-39
Endereço Completo
GAVEA, Nº 1930, MORUMBI, Foz do Iguaçu, PR, CEP: 85858726

3 - NIRE: 42902177979 CNPJ: 04.532.893/0005-09
Endereço Completo
HENRIQUE BOITEUX, Nº 773, AREA COMUNITARIA 02, PRACA, Tijucas, SC, CEP: 88200000

4 - NIRE: 41902210452 CNPJ: 04.532.893/0004-10
Endereço Completo
PARANA, Nº 337, SALA 601 ANDAR 06 COND LINK E OFFICES ED, CABRAL, Curitiba, PR, CEP: 80035130

5 - NIRE: 41902211629 CNPJ: 04.532.893/0007-62
Endereço Completo
PARANA, Nº 337, SALA 601 ANDAR 06 COND LINK E OFFICES ED, CABRAL, Curitiba, PR, CEP: 80035130

6 - NIRE: 41902211963 CNPJ: 04.532.893/0009-24
Endereço Completo
PARANA, Nº 337, SALA 601 ANDAR 06 COND LINK E OFFICES ED, CABRAL, Curitiba, PR, CEP: 80035130

NIRE (Sede)
41600968964

CNPJ
04.532.893/0001-77

Data de Ato Constitutivo
22/06/2001

Início de Atividade
01/06/2001

Endereço Completo
Avenida PARANA, Nº 337, SALA 601 ANDAR 06 COND LINK E OFFICES ED, CABRAL - Curitiba/PR - CEP 80035-130

Objeto Social
COMPRA E VENDA DE IMOVEIS PROPRIOS, ALUGUEL DE IMOVEIS PROPRIOS, INCORPORACAO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, CONSTRUCAO DE EDIFICIOS

Porte
Demais

Prazo de Duração
Indeterminado

Esta certidão foi emitida automaticamente em 12/08/2026, às 12:59:50 (horário de Brasília).
Se impressa, verificar sua autenticidade no https://www.empresafacil.pr.gov.br, com o código ADATAPAA.

Em caso de divergência de dados, solicitar a correção através do "Fale Conosco" (https://www.juntacomercial.pr.gov.br/webservices/jucepar/faleconosco) no prazo de 30 dias da emissão deste
documento.

LEANDRO MARCOS RAYSEL BISCAIA
Secretário-Geral

Nome Empresarial: BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

NIRE : 41600968964
Natureza Jurídica: Sociedade Empresária Limitada

CERTIDÃO SIMPLIFICADA
Sistema Nacional de Registro de Empresas Mercantis - SINREM

Protocolo: PRC2603918073

Governo do Estado do Paraná
Secretaria de Estado da Indústria, Comércio e Serviços
Junta Comercial do Estado do Paraná

Certificamos que as informações abaixo constam dos documentos arquivados nesta Junta Comercial e são vigentes na data da sua expedição.
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Razão social: 
BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI

CNPJ: 
04.532.893/0001-77

Endereço: 
AVENIDA CANDIDO DE ABREU, 427, CONJUNTO 1503, CENTRO CIVICO

CEP: 
80530-000

Cidade: 
CURITIBA-PR

Num. Registro: 
76095

Capital Social: 
R$ 1.020.000,00

Objetivo Social:
Compra e venda de imóveis próprios; aluguel de imóveis próprios e incorporação de empreendimentos imobiliários

Data do Registro: 
16/08/2021

Nº da Alteração Contratual: 
1

Data da última alteração: 
15/04/2021

Certidão nº: 93100/2026 Validade: 15/02/2027

Responsáveis técnicos pela Matriz - CNPJ: 04.532.893/0001-77

NOME CIVIL: PAULO MARTINS DA LUZ

Carteira: PR-105160/D          - Data de expedição: 18/08/2009

Desde 10/04/2024 até 12/08/2024 - Carga horária: 4h

Situação: 

TÍTULO: ENGENHEIRO CIVIL - Situação: Regular

Decreto Federal N.º 23.569/1933 - Art. 28º

Lei Federal N.º 5.194/1966 - Art. 7º

Obs.: Possui competência profissional para as atividades do art. 7º da Lei Federal N.º 5.194/1966 nos campos de atuação do art. 28 do Decreto 
Federal N.º 23.569/1933 e do art. 7º da Resolução do Confea N.º 218/1973.
Resolução do Confea N.º 218/1973 - Art. 7º

TÍTULO: ENGENHEIRO DE SEGURANÇA DO TRABALHO - Situação: Regular

Resolução do Confea N.º 359/1991 - Art. 4º

NOME CIVIL: LEONARDO PENTEADO FRANCO DE ANGELIS

Carteira: PR-220750/D          - Data de expedição: 16/05/2024

Desde 16/08/2024 - Carga horária: 3h

Situação: Ativo

TÍTULO: ENGENHEIRO CIVIL - Situação: Regular

Decreto Federal N.º 23.569/1933 - Art. 28º

Lei Federal N.º 5.194/1966 - Art. 7º

Obs.: Possui competência profissional para as atividades do Art. 7º da Lei nº 5.194/1966 nos campos da atuação do artigo 28 do Decreto nº 
23.569/1933 e do art. 7º da Res. nº 218/1973 do Confea.
Resolução do Confea N.º 218/1973 - Art. 7º

NOME CIVIL: LEONARDO MATHEUS SANTOS SECCO

Carteira: PR-148442/D          - Data de expedição: 24/08/2015

Desde 28/06/2023 até 19/07/2024 - Carga horária: 3h

O Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Paraná-CREA-PR, certifica que a empresa encontra-se 
regularmente registrada nos termos da Lei Federal nº 5.194, de 24 de dezembro de 1966, estando habilitada a exercer 
suas atividades no Estado do Paraná, circunscrita à(s) atribuição(ões) de seu(s) responsável(eis) técnico(s).

Encontra-se quite com o exercício 2026
Não possui débito(s) referente a processo(s) de fiscalização e/ou dívida ativa até a presente data.
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Situação: Inativo - Baixa por Solicitação da Empresa

TÍTULO: ENGENHEIRO CIVIL - Situação: Regular

Decreto Federal N.º 23.569/1933 - Art. 28º

Lei Federal N.º 5.194/1966 - Art. 7º

Obs.: Possui competência profissional para as atividades do art. 7º da Lei Federal N.º 5.194/1966 nos campos de atuação do art. 28 do Decreto 
Federal N.º 23.569/1933 e do art. 7º da Resolução do Confea N.º 218/1973.
Resolução do Confea N.º 218/1973 - Art. 7º

Quadro técnico pela Matriz - CNPJ: 04.532.893/0001-77

NOME CIVIL: GUSTAVO ZENKER MEDEIROS

Carteira: PR-29510/D           - Data de expedição: 22/05/1997

Desde 05/03/2024 - Carga horária: 2h

Situação: Ativo

TÍTULO: ENGENHEIRO CIVIL - Situação: Regular

Decreto Federal N.º 23.569/1933 - Art. 28º

Lei Federal N.º 5.194/1966 - Art. 7º

Obs.: Possui competência profissional para as atividades do art. 7º da Lei Federal N.º 5.194/1966 nos campos de atuação do art. 28 do Decreto 
Federal N.º 23.569/1933 e do art. 7º da Resolução do Confea N.º 218/1973.
Resolução do Confea N.º 218/1973 - Art. 7º

Para fins de: Licitações

Certificamos que caso ocorra(m) alteração(ões) nos elementos contidos neste documento, esta Certidão perderá sua 
validade para todos os efeitos.
A autenticidade desta certidão poderá ser confirmada na página do CREA-PR (http://www.crea-pr.org.br), através do 
protocolo n.º 235953/2026, ressaltando a impossibilidade de execução de quaisquer serviços ou obras sem a 
participação efetiva de seu(s) responsável(eis) técnico(s).
Emitida via Internet em 19/08/2026 16:41:31

Dispensa-se a assinatura neste documento, conforme Instrução de Serviço Nº 03/2021.
A falsificação deste documento constitui-se em crime previsto no Código Penal Brasileiro, sujeitando o autor à respectiva ação penal.
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FAZENDA HOME CLUBE SPE LTDA - CNPJ 36.190.256/0001-56 

Avenida Paraná n.º 337 – Cabral – Curitiba-PR 

ATESTADO DE CAPACIDADE TÉCNICA 

 

A Empresa FAZENDA HOME CLUBE SPE LTDA, inscrita no CNPJ 36.190.256/0001-56, com sede 

em Curitiba, na Avenida Paraná n.º 337, neste ato representada pelo Sr. Osmar Stuart Bertoldi, 

identificado abaixo como signatário, ATESTA que a empresa BERTOLDI EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ nº 04.532.893/0001-77, sob a responsabilidade técnica do 

Paulo Martins da Luz, Engenheiro Civil, registrado no CREA sob nº PR-105160/D, RPN 

1707635765, realizou: 

 

DADOS DA OBRA OU SERVIÇO TÉCNICO: 

 

1. Endereço da obra ou serviço técnico: R Nossa Senhora Aparecida, 2580 - 83829-018 – 

Santa Terezinha, Fazenda Rio Grande-PR; 

 

2. Atividades/serviços que efetivamente desenvolveu: 

 

• Execução de obra de edificação de alvenaria - 23.433,66 / M2 – empreendimento com 

400 unidades sendo uma loja comercial e 399 unidades habitacionais divididas em 13 

torres e contando com um edifício garagem e ampla área comum. 

• Condução de equipe de operação e Controle de qualidade de edificação de alvenaria - 

23.433,66 / M2. 

 

 

3. Período de realização dos serviços: 24/09/2021 a 30/10/2024. 

 

 

Curitiba–PR, 11 de agosto de 2026 
                                                                                         

 
 

 
_________________________________________________________ 

Assinatura do representante do Contratante 
Osmar Stuart Bertoldi, CEO e CPF 686.427.259-15 

 
 

E 
 
 
 

_________________________________________________________ 
Assinatura do profissional com competência técnica e habilitado do Contratante 

Engenheiro, Leonardo Penteado Franco De Angelis, Gerente de Engenharia, RNP 1722514949 e 
CPF 385.668.198-10 

 

OSMAR STUART 
BERTOLDI:68642725915

Assinado de forma digital 
por OSMAR STUART 
BERTOLDI:68642725915

LEONARDO PENTEADO FRANCO 
DE ANGELIS:38566819810

Assinado de forma digital por LEONARDO 
PENTEADO FRANCO DE ANGELIS:38566819810


























































