










































 
 
 
 
 
 
 
 

Os certificados das filiais são válidos somente quando apresentados com o certificado da matriz, ao qual seu vencimento 
está vinculado. 

  FOR. 37F. Revisão 12 - 24/09/2024 
Página 1 de 2 

Certificamos que o SISTEMA DE AVALIAÇÃO DA CONFORMIDADE DE EMPRESAS DE 
SERVIÇOS E OBRAS DA CONSTRUÇÃO CIVIL da organização: 

 

BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA 
CNPJ: 04.532.893/0001-77 

AVENIDA PARANÁ, N° 337, SALA 601, 6° ANDAR, CONDOMÍNIO 
LINK E OFFICES ED, CABRAL, CURITIBA/PR – CEP: 80.035-130 

  

encontra-se em conformidade com os requisitos da Norma: 

PBQP-H SIAC 2021 
NÍVEL A 

para o escopo: 

EXECUÇÃO DE OBRAS DE EDIFICAÇÕES 
   

A validade deste certificado depende da realização das avaliações de manutenção e recertificação. Para verificação da condição 
atualizada deste certificado a CBG deve ser consultada. 

 

Validade do certificado: 27/10/2026 
Concessão: 27/10/2025 

Término do ciclo de certificação: 27/10/2028 
Data da certificação inicial: 30/11/2022 

  

Nº do Registro do Certificado: RS – 1796/2022 – Revisão 1 

 
 

Joinville, 27 de outubro de 2025. 
 

 

  
CBG CERTIFICADORA 
BRASILEIRA DE 
GESTAO 
LTDA:277444190002
95

Assinado de forma 
digital por CBG 
CERTIFICADORA 
BRASILEIRA DE GESTAO 
LTDA:27744419000295 
Dados: 2025.10.27 
08:14:49 -03'00'



 
 
 
 
 
 
 
 

Os certificados das filiais são válidos somente quando apresentados com o certificado da matriz, ao qual seu vencimento 
está vinculado. 

  FOR. 37F. Revisão 12 - 24/09/2024 
Página 2 de 2 

ANEXO I CERTIFICADO: RS – 1796/2022 – Revisão 1 

OBRAS 
ART DA OBRA: 1720243900027 
ENDEREÇO DA OBRA: RUA VICTOR GRYCAJUK, N°51, SÃO MIGUEL, CURITIBA/PR – CEP: 81452-
330 

  

encontra-se em conformidade com os requisitos da Norma: 

PBQP-H SIAC 2021 
NÍVEL A 

para o escopo: 

EXECUÇÃO DE OBRAS DE EDIFICAÇÕES 
   

A validade deste certificado depende da realização das avaliações de manutenção e recertificação. Para verificação da condição 
atualizada deste certificado a CBG deve ser consultada. 

 

Validade do certificado: 27/10/2026 
Concessão: 27/10/2025 

Término do ciclo de certificação: 27/10/2028 
Data da certificação inicial: 30/11/2022 

  

Nº do Registro do Certificado: RS – 1796/2022 – Revisão 1 

 
 

Joinville, 27 de outubro de 2025. 
 

        
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

CBG CERTIFICADORA 
BRASILEIRA DE 
GESTAO 
LTDA:277444190002
95

Assinado de forma 
digital por CBG 
CERTIFICADORA 
BRASILEIRA DE GESTAO 
LTDA:27744419000295 
Dados: 2025.10.27 
08:15:07 -03'00'



 
 
 
 
 
 
 
 

Os certificados das filiais são válidos somente quando apresentados com o certificado da matriz, ao qual seu vencimento 
está vinculado. 

FOR.37A rev.13 – 04/02/2025 

Certificamos que o SISTEMA DE GESTÃO DA QUALIDADE da organização: 
  

BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA 
CNPJ: 04.532.893/0001-77 

AVENIDA PARANÁ, N° 337, SALA 601, 6° ANDAR, CONDOMÍNIO 
LINK E OFFICES ED, CABRAL, CURITIBA/PR – CEP: 80.035-130 

  

encontra-se em conformidade com os requisitos da Norma: 

ABNT NBR ISO 9001:2015 
para o escopo: 

PRESTAÇÃO DE SERVIÇO DE EXECUÇÃO DE OBRAS DE EDIFICAÇÕES 
  

A validade deste certificado depende da realização das avaliações de manutenção e recertificação. Para 
verificação da condição atualizada deste certificado a CBG deve ser consultada. 

 

Validade do certificado: 27/10/2026 
Concessão: 27/10/2025 

Término do ciclo de certificação: 27/10/2028 
Data da certificação inicial: 30/11/2022 

   

Nº do Registro do Certificado: IQ – 1796/2022 – Revisão 1 

 
  

Joinville, 27 de outubro de 2025. 
 
 

 

 

CBG 
CERTIFICADORA 
BRASILEIRA DE 
GESTAO 
LTDA:277444190002
95

Assinado de forma 
digital por CBG 
CERTIFICADORA 
BRASILEIRA DE GESTAO 
LTDA:27744419000295 
Dados: 2025.10.27 
08:14:14 -03'00'



ARAUCÁRIA, 21 DE AGOSTO DE 2026. 

À 

COHAB – COMPANHIA MUNICIPAL DE HABITAÇÃO DE ARAUCÁRIA 

Assunto: Indicação de Responsável Técnico para Elaboração de Projetos 

e Execução de Obras 

Prezados(as) Senhores(as), 

Por meio do presente, a BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 

LTDA inscrita no CNPJ sob nº 04.532.893/0001-77, vem, para os devidos fins, 

indicar o Engenheiro LEONARDO PENTEADO FRANCO DE ANGELIS, inscrito 

no CPF sob nº 385.668.198-10, registrado junto ao CREA-PR sob nº 220.750, 

para atuar como Responsável Técnico pela elaboração dos projetos e pela 

execução das obras. 

O profissional acima indicado será responsável tecnicamente pelas atividades 

de sua competência, incluindo a elaboração, acompanhamento e supervisão dos 

projetos, bem como o acompanhamento e a execução dos serviços e obras, 

observando as normas técnicas aplicáveis, a legislação vigente e as 

determinações dos órgãos competentes. 

Declara-se, ainda, que o profissional indicado possui habilitação e registro 

profissional compatíveis com as atividades a serem desenvolvidas, 

comprometendo-se a emitir e providenciar as respectivas Anotações de 

Responsabilidade Técnica – ARTs, quando exigíveis. 

Sendo o que se apresenta para o momento, firmamos o presente para os devidos 

fins. 

Atenciosamente, 

_____________________________ 

BERTOLDI EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIARIOS LTDA 

Osmar Stuart Bertoldi 

Sócio-Proprietário 

_____________________________ 

Responsável Técnico indicado: 

LEONARDO DE ANGELIS 

Engenheiro 

CPF: 385.668.198-10 

CREA-PR: 220.750

BERTOLDI EMPREENDIMENTOS 
IMOBILIARIOS LTDA:04532893000177

Assinado de forma digital por BERTOLDI 
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 
LTDA:04532893000177

LEONARDO PENTEADO FRANCO 
DE ANGELIS:38566819810

Assinado de forma digital por 
LEONARDO PENTEADO FRANCO DE 
ANGELIS:38566819810



 



 

0800 444 1225 | contato@oberhouse.com.br 
Av. Paraná, 337, sala 601, Cabral, Curitiba – PR, CEP: 80035-130 

1º Aditivo ao Contrato de Prestação de Serviços Inerentes a  
Responsabilidade Técnica de Empreendimentos Imobiliários 

 
 
 

CONTRATANTE: BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA, 
CNPJ: 04.1532.893/0001-77, endereço sede Avenida Paraná, nº 337, Conj. 601, 
Cabral, Curitiba, PR, representada por seu sócio, OSMAR STUART BERTOLDI, 
brasileiro, divorciado, inscrito no CPF sob nº 686.427.259-15, residente à 
Travessa Capitão Clementino Paraná, nº 46 apto 1.101, Água Verde, Curitiba – 
PR, doravante denominado CONTRATANTE.  
 
CONTRATADO: LEONARDO PENTEADO FRANCO DE ANGELIS, brasileiro, 
solteiro, engenheiro civil - CREA PR-220750/D, inscrito no CPF sob nº 
385.668.19810, residente e domiciliado à Rua Renato Polatti, nº 3651, Campo 
Comprido, Curitiba – PR, doravante denominado como CONTRATADO.  
 
 
SERVIÇOS A SEREM PRESTADOS: A CONTRATANTE, ora, Incorporadora e 
Construtora, contrata neste ato o CONTRATADO, para ser o responsável técnico 
dos empreendimentos imobiliários por ela desenvolvidos, do âmbito do território 
nacional, sendo que as obrigações reciprocas seguem abaixo:  
 

1- O CONTRATADO fiscalizará o desenvolvimento das obras indicadas pela 
CONTRATANTE, supervisionando serviços prestados por terceiros, 
executar medições de serviços executados, e desenvolvimento de 
planilhas orçamentarias, emitir todas as ART,s necessárias para a 
legalização e acompanhamento de todos os serviços inerentes a cada 
empreendimento. 
 

2- Para fazer o acompanhamento de fiscalizar as obras, o CONTRATADO 
utilizará a carga horaria de 03 (três) horas diárias, conforme as normas 
vigentes no CREA PR.  

 
REMUNERAÇÃO DO CONTRATADO: O CONTRATADO receberá a quantia de 
R$ 5.000,00 (cinco mil reais) mensais, para a execução dos serviços descritos 
na clausula pertinente. A remuneração descrita terá como contrapartida a 
apresentação de nota fiscal referentes ao respectivo mês de prestação dos 
serviços.  
 
DURAÇÂO DO CONTRATO: Este contrato entra em vigor a partir da data de 
sua assinatura e tem a duração de 24 (vinte e quatro) meses, e será prorrogado 
automaticamente, salvo que haja comunicação entre as partes, solicitando a 
negativa da prorrogação, com antecedência de 10 dias anteriores ao fim deste 
instrumento.  
 



 

0800 444 1225 | contato@oberhouse.com.br 
Av. Paraná, 337, sala 601, Cabral, Curitiba – PR, CEP: 80035-130 

Declaram as partes que elegem o foro de Curitiba, para dirimir dúvidas 
eventuais que possam existir, devido a eventuais omissões neste contrato, ou 
por qualquer outra demanda que possa surgir.  

 
E por estarem justos e acertados, firmam o presente acordo, mediante 

assinatura de 02 (duas) testemunhas.   
 

 
 

Curitiba/PR, 05 de Junho de 2026.  
 
 
 
 
 

_____________________________________ 
CONTRATANTE 

Bertoldi Empreendimentos imobiliários Ltda  
Sócio: Osmar Stuart Bertoldi 

 
 
 
 

 
_____________________________________ 

CONTRATADO 
Leonardo Penteado Franco De Angelis  

CREA PR-220750/D 
 

 
 
 
Testemunha 1 ____________________________________ 
 
 
 
Testemunha 2 ____________________________________ 

BERTOLDI 
EMPREENDIMENTOS 
IMOBILIARIOS 
LTDA:04532893000177

Assinado de forma digital por 
BERTOLDI EMPREENDIMENTOS 
IMOBILIARIOS 
LTDA:04532893000177

LEONARDO PENTEADO 
FRANCO DE 
ANGELIS:38566819810

Assinado de forma 
digital por LEONARDO 
PENTEADO FRANCO DE 
ANGELIS:38566819810

PAULO MARTINS DA 
LUZ:76384764920

Assinado de forma digital por PAULO 
MARTINS DA LUZ:76384764920

OSMAR STUART 
BERTOLDI:68642725915

Assinado de forma digital por OSMAR 
STUART BERTOLDI:68642725915



ARAUCÁRIA, 21 DE AGOSTO DE 2026. 

À 

COHAB – COMPANHIA MUNICIPAL DE HABITAÇÃO DE ARAUCÁRIA 

Assunto: Aceite de Incumbência e Responsabilidade Técnica 

Prezados(as) Senhores(as), 

Eu, LEONARDO PENTEADO FRANCO DE ANGELIS, engenheiro, inscrito no 

CPF sob nº 385.668.198-10 e registrado junto ao CREA-PR sob nº 220.750, 

venho, por meio do presente, declarar, para os devidos fins, que aceito a 

incumbência e a responsabilidade técnica pela elaboração dos projetos e 

pela execução, acompanhamento e supervisão das obras e serviços 

relacionados aos seguintes lotes: 

• Matrícula nº 44.637; 

• Matrícula nº 35.121; 

• Matrícula nº 21.218. 

Declaro estar ciente das atribuições e responsabilidades decorrentes da função 

de Responsável Técnico, comprometendo-me a exercer as atividades de 

acordo com a legislação vigente, as normas técnicas aplicáveis e as 

determinações dos órgãos competentes. 

Comprometo-me, ainda, a acompanhar tecnicamente os serviços pertinentes 

aos imóveis acima identificados, responsabilizando-me pelos projetos e pela 

execução das obras dentro dos limites das minhas atribuições profissionais, bem 

como pela emissão das respectivas Anotações de Responsabilidade Técnica 

– ARTs, quando exigíveis. 

Por ser expressão da verdade e para que produza os efeitos necessários, firmo 

o presente termo de aceite e responsabilidade técnica. 

Atenciosamente, 

 

____________________________________________ 

LEONARDO PENTEADO FRANCO DE ANGELIS 

Engenheiro 

CPF: 385.668.198-10 

CREA-PR: 220.750 

 

LEONARDO PENTEADO FRANCO 
DE ANGELIS:38566819810

Assinado de forma digital por LEONARDO 
PENTEADO FRANCO DE 
ANGELIS:38566819810



 
ANEXO IV 

DECLARAÇÃO DE VISITA 
 
 

Ref.: CREDENCIAMENTO PÚBLICO Nº 01/2026- MCMV-FAR  
 
 
Em decorrência do livre acesso que nos foi facultado ao local, declaramos que 

visitamos e conhecemos perfeitamente a área e características do solo, subsolo, 

vegetação, recursos hídricos e topografia onde serão executadas as obras, inclusive 

quanto às condições técnicas, físicas e ambientais do terreno, como também de todo 

o seu entorno e vizinhanças, observando eventuais interferências locais, aceitando 

como válida a situação em que se encontra o local para a realização do objeto deste 

procedimento, inclusive as dificuldades que poderão vir a ocorrer na execução dos 

serviços e demais pormenores, razão pela qual, sob pretexto algum e em qualquer 

época, poderemos alegar desconhecimento dos mesmos.   

   

   

Curitiba, 21 de agosto de 2026. 

     

   

 
BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 

Osmar Stuart Bertoldi 

Sócio-Proprietário 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Obs: A empresa interessada, a seu critério, poderá declinar da visita, sendo 

obrigatório, neste caso, apresentarem substituição à declaração de visita, 

DECLARAÇÃO FORMAL, assinada pelo seu representante legal, sob as penalidades 

da lei, que tem pleno conhecimento das condições e peculiaridades inerentes à 

natureza dos trabalhos e sobre o local dos serviços, assumindo total 

RESPONSABILIDADE por esta declaração, ficando impedida, no futuro, de pleitear 

por força do conhecimento declarado, quaisquer alterações contratuais, de natureza 

técnica e/ou financeira. 

    

BERTOLDI EMPREENDIMENTOS 
IMOBILIARIOS 
LTDA:04532893000177

Assinado de forma digital por 
BERTOLDI EMPREENDIMENTOS 
IMOBILIARIOS LTDA:04532893000177



      
    

ANEXO I - TERMO DE REFERÊNCIA 

MATRIZ DE PONTUAÇÃO PARA CLASSIFICAÇÃO DAS PROPONENTES 

1. DISPOSIÇÕES GERAIS   

1.1 Finalidade   

A presente Matriz de Pontuação estabelece os critérios objetivos para classificação 

das empresas habilitadas no Chamamento Público destinado à seleção de empresa 

do ramo da construção civil para apresentação de proposta à Caixa Econômica 

Federal visando à contratação de empreendimentos habitacionais no âmbito do 

Programa Minha Casa, Minha Vida - Faixa I.   

A classificação observará exclusivamente os critérios previstos neste Anexo, sendo 

vedada a atribuição de pontuação com base em requisitos não expressamente 

estabelecidos.   

1.2 Documentação comprobatória   

A pontuação somente será atribuída mediante apresentação da documentação exigida 

para cada critério.   

Os documentos deverão estar válidos e aptos à comprovação da experiência, 

condição ou certificação correspondente.   

1.3 Utilização da documentação comprobatória   

A mesma Certidão de Acervo Técnico (CAT), acompanhada do respectivo Atestado de 

Capacidade Técnica, poderá ser utilizada para fins de comprovação de mais de um 

critério de classificação, desde que cada critério possua objeto de avaliação distinto e 

corresponda a aspecto específico da experiência profissional ou operacional da 

empresa.   

A utilização do mesmo documento para diferentes critérios não caracteriza duplicidade 

de pontuação, desde que cada critério avalie característica diversa do 

empreendimento ou da experiência comprovada.   

É vedada, entretanto, a atribuição de pontuação em duplicidade para o mesmo atributo 

técnico, operacional ou gerencial.   

1.4 Critérios Gerais   

Serão considerados apenas empreendimentos concluídos.   

Não serão aceitos empreendimentos em execução.   



      
    

A pontuação será atribuída apenas uma única vez em cada critério.   

A pontuação máxima da presente Matriz será de 13 (treze) pontos.   

2. CRITÉRIOS DE CLASSIFICAÇÃO   

2.1 Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat – PBQP-H   

Objetivo   

Avaliar a maturidade do sistema de gestão da qualidade da empresa.   

 Documento  comprobatório  

Certificado PBQP-H vigente.   

Certificação   Pontuação   

Nível A   4   

Nível B   3   

Nível C   2   

Nível D   1   

Não possui   0   

Pontuação máxima: 4 pontos.   

2.2 Experiência na execução de empreendimento habitacional de interesse social 

Objetivo   

Avaliar a experiência da empresa na execução de empreendimentos habitacionais de 

interesse social compatíveis com o objeto deste Chamamento Público.   

Serão considerados empreendimentos executados no âmbito de programas 

habitacionais promovidos pelos Poderes Públicos Federal, Estadual ou Municipal, 

incluindo aqueles contratados com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial – 

FAR, Fundo de Desenvolvimento Social – FDS ou outros programas públicos de 

provisão habitacional.   

   

Documento comprobatório   

Certidão de Acervo Técnico (CAT), acompanhada do respectivo Atestado de 

Capacidade Técnica.   

Quantidade de unidades habitacionais executadas em um mesmo 

empreendimento   

Pontuação   

Até 39 unidades   0   

De 40 a 79 unidades   1   

De 80 a 119 unidades   2   

De 120 a 159 unidades   3   



      
    

De 160 a 250 unidades   4   

Acima de 250 unidades    5   

   

Observações   

Será considerado apenas um empreendimento para enquadramento na faixa de 

pontuação. É vedada a soma de unidades pertencentes a empreendimentos distintos.   

   

Pontuação máxima: 5 pontos.   

2.3 Rating de Risco Caixa   

Objetivo   

Avaliar a capacidade da empresa de atender aos critérios de contratação adotados 

pela Caixa Econômica Federal.   

   

Documento comprobatório   

Documento emitido pela Caixa Econômica Federal contendo a classificação vigente 

da empresa.   

Rating Caixa   Pontuação   

Rating A   4   

Rating B   3   

Rating C   2   

Rating D   1   

Não classificada ou classificação inferior   0   

Pontuação máxima: 4 pontos.   

3. PONTUAÇÃO FINAL   

A classificação das empresas será obtida pela soma da pontuação atribuída em todos 

os critérios previstos nesta Matriz.   

A pontuação máxima será de 13(treze) pontos.   

   

4. CRITÉRIOS DE DESEMPATE   

Persistindo empate na pontuação final, serão observados, sucessivamente, os 

seguintes critérios:   

I.   maior pontuação no critério Experiência na execução de empreendimento 

habitacional de interesse social; II. maior pontuação no critério Quantidade de 

empreendimentos habitacionais de interesse social executados;   

III.  maior pontuação no critério Rating de Risco Caixa;   



      
    

IV. maior pontuação no critério Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do 

Habitat – PBQP-H;   

V. persistindo o empate, será realizado sorteio público, em ato previamente designado, 

assegurada a participação dos interessados.   

   

         

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

BERTOLDI 
EMPREENDIMENTOS 
IMOBILIARIOS 
LTDA:04532893000177

Assinado de forma digital 
por BERTOLDI 
EMPREENDIMENTOS 
IMOBILIARIOS 
LTDA:04532893000177



      
    

ANEXO II - TERMO DE REFERÊNCIA 

TERMO DE SELEÇÃO 

TERMO DE SELEÇÃO Nº 000/TSC/2026 

   

A COMPANHIA MUNICIPAL DE ARAUCÁRIA, inscrita no CNPJ/MF sob o nº  

07.374.555/0001-42, com sede na Avenida Archelau de Almeida Torres, nº 330, 

Centro, Araucária-PR, neste ato representada por seus diretores que ao final assinam,  

DECLARA SELECIONADA a empresa BERTOLDI EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIARIOS LTDA estabelecida na Rua Av. Paraná, 337, Sl 601, Cabral, cidade de 

Curitiba, Estado do Paraná, CEP 80035-130, Fone: (41) 98869-0111, E-mail: 

financeiro@grupobertoldi.com.br, inscrita no CNPJ/MF sob no 04.532.893/0001-77, 

neste ato representada por seu(s) representante(s) legal(ais) em conformidade com o 

contido no processo protocolado sob nº XX.XXX.XXX-X, derivado do processo matriz 

nº 21.655.001-3, relativo ao CREDENCIAMENTO PÚBLICO Nº 00/2026 – MCMV-

FAR, realizado sob a égide da Lei 13.303/16 e pelo Regulamento Interno de Licitações 

e Contratos da Cohapar – RILC, sendo auferida a permissão do uso do(s) terreno(s) 

público(s) abaixo discriminado(s) para o desenvolvimento e a produção de 

empreendimento habitacional na linha de atendimento de provisão subsidiada de 

unidades habitacionais novas, vinculados ao Programa Minha Casa, Minha Vida - 

Recursos do Fundo de Arrendamento Residencial, doravante denominado MCMV-

FAR, em parceria com o Programa Casa Fácil Paraná – CFPR.   

   

1. Conforme Manifestação de Interesse datada de 24/08/2026, apresentada pela                                                   

Empresa Selecionada, a metragem útil mínima das unidades habitacionais pelo 

Fundo de Arrendamento Residencial é a discriminada abaixo: 

   

MUNICÍPIO   Nº TOTAL DE UH   

METRAGEM QUADRADA MÍNIMA  

ÚTIL   

DO PROJETO UNIDADE  

HABITACIONAL PROPOSTA   

    LOTE ÚNICO     

Município Nº de Unidades Propriedade da  Área Matrícula/ Município 

ARAUCÁRIA 160 COHAB ARAUCÁRIA 44.637 

ARAUCÁRIA 80 COHAB ARAUCÁRIA 35.121 

ARAUCÁRIA 160 COHAB ARAUCÁRIA 21.218 



      
    

ARAUCÁRIA 160 45,12 

ARAUCÁRIA 80 45,12 

ARAUCÁRIA 160 45,12 

2. A empresa selecionada deverá apresentar ao agente financeiro Caixa Econômica 

Federal em até 30 (trinta) dias corridos, contados a partir da assinatura deste termo, 

toda a documentação necessária visando a contratação do empreendimento no 

prazo, nos termos e condições especificadas pelo respectivo agente financeiro.   

3. Ao assinar este Termo de Seleção, a empresa selecionada declara ter plena ciência 

de suas obrigações, das condições técnicas, operacionais e financeiras 

estabelecidas pelo programa MCMV FAR, necessárias a contratação e produção 

do empreendimento no terreno objeto deste termo, assim como declara ter plena 

ciência das condições e obrigações previstas no edital de Credenciamento nº 

00/2024.   

4. Findo o prazo de 30 (trinta) dias descrito no item 2, e/ou no caso da identificação 

de descumprimento expresso das condições descritas no item 3, a critério da 

COHABARAUCARIA, o presente Termo de Seleção poderá ser CANCELADO.    

   

Araucária, datado e assinado na forma digital.   

 

 

Pela Cohab-Araucária   Pela Empresa Selecionada   

   

Mario Celso Rigolino Torres   

Diretor-Presidente   

 

Osmar Stuart Bertoldi 

Sócio-Propietário 
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                                     ANEXO III - TERMO DE REFERÊNCIA 

                                               DECLARAÇÃO DE VISITA  

 

                 Ref.: CREDENCIAMENTO PÚBLICO Nº XX/2026 - MCMV-FAR 

   

Em decorrência do livre acesso que nos foi facultado ao local, declaramos que 

visitamos e conhecemos perfeitamente a área e características do solo, subsolo, 

vegetação, recursos hídricos e topografia onde serão executadas as obras, inclusive 

quanto às condições técnicas, físicas e ambientais do terreno, como também de todo 

o seu entorno e vizinhanças, observando eventuais interferências locais, aceitando 

como válida a situação em que se encontra o local para a realização do objeto deste 

procedimento, inclusive as dificuldades que poderão vir a ocorrer na execução dos 

serviços e demais pormenores, razão pela qual, sob pretexto algum e em qualquer 

época, poderemos alegar desconhecimento dos mesmos.   

   

   

Curitiba, 21 de agosto de 2026.   

     

   

 
BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 

Osmar Stuart Bertoldi 

Sócio-Proprietário 
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ANEXO IV - TERMO DE REFERÊNCIA 

               LOCALIZAÇÃO 

                 LOTE 1 - RESIDENCIAL  JD ESPERANÇA 

LOTE 2 - RESIDENCIAL  JD UIRAPURU

 



      

 

    

 

 

 

LOTE 3 - RESIDENCIAL GRALHA AZUL 

  

Curitiba, 21 de agosto de 2026.   

     

   

 

BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 

Osmar Stuart Bertoldi 

Sócio-Proprietário 
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ANEXO V - TERMO DE REFERÊNCIA 

RELAÇÃO DA LEGISLAÇÃO, NORMATIVOS E DOCUMENTO REFERÊNCIA DO 

PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA 

1. Finalidade   

O presente Anexo tem por finalidade disponibilizar aos participantes do Chamamento 

Público a relação dos principais atos normativos, manuais, orientações e documentos 

oficiais aplicáveis ao Programa Minha Casa, Minha Vida – Faixa I, visando ampliar a 

transparência do procedimento e possibilitar o adequado conhecimento das regras 

que disciplinam a futura contratação junto à Caixa Econômica Federal.   

A observância desses documentos é de responsabilidade da empresa selecionada, 

devendo sempre prevalecer a versão vigente na data da contratação do 
empreendimento junto ao agente financeiro. 2. Legislação Federal   

I – Constituição da República Federativa do Brasil;   

II – Lei Federal nº 10.188, de 12 de fevereiro de 2001 (Fundo de Arrendamento Residencial  

– FAR);   

III – Lei Federal nº 14.620, de 13 de julho de 2023 (Programa Minha Casa, Minha  

Vida); IV – Lei Federal nº 13.303, de 30 de junho de 2016;  V 

– Lei Complementar nº 123, de 14 de dezembro de 2006.   

3. Ministério das Cidades   

Deverão ser observadas, entre outras que vierem a substituí-las:   

• Portal Oficial do Programa Minha Casa, Minha Vida – FAR (Ministério das Cidades)    

• Seleções do MCMV-FAR – Ministério das Cidades    

   

Especialmente:   

I – Portaria MCID nº 725/2023   

• Especificações urbanísticas;    

• Projetos;    

• Obras;    

• Valores de provisão habitacional.    

   

II – Portaria MCID nº 727/2023   

• Procedimentos de enquadramento e contratação dos empreendimentos.    

   

III – Portaria MCID nº 1.248/2023   

• Limites de renda;    Participação financeira;    Regras do FAR e FDS.    

IV – Demais Portarias do Ministério das Cidades que vierem a alterar ou substituir os 

normativos acima.   

4. Caixa Econômica Federal   

A empresa selecionada deverá observar integralmente os normativos operacionais 
expedidos pela Caixa Econômica Federal aplicáveis ao Programa Minha Casa, Minha 
Vida, especialmente aqueles relativos a:   



      

 

    

 

 

• apresentação de propostas 

• análise cadastral 

• análise econômico-financeira; 

• contratação;  

• acompanhamento da execução;  

• medições;  

• desembolsos;  

• prestação de contas;  

• encerramento contratual.  

• Como referência:  

• Página Oficial da Caixa – Programas Habitacionais do MCMV 

 

5. Especificações Técnicas   

Também deverão ser observados:   

1. Especificações técnicas do Programa Minha Casa, Minha Vida;   

2. Cadernos técnicos eventualmente publicados pelo Ministério das Cidades;   

3. Manuais técnicos da Caixa Econômica Federal;   

4. Normas da Associação Brasileira de Normas Técnicas – ABNT;   

5. Normas do Sistema Nacional de Avaliações Técnicas – SINAT;   

6. Documentos de Avaliação Técnica – DATec, quando utilizados sistemas construtivos 

inovadores.   

6. Atualização dos Normativos   

Os documentos relacionados neste Anexo possuem caráter meramente referencial.  

Na hipótese de alteração, revogação, consolidação ou substituição de qualquer ato 

normativo, prevalecerá sempre a versão vigente na data da apresentação da proposta 

ao agente financeiro e da contratação do empreendimento, independentemente de 

atualização formal deste Edital.   

7. Responsabilidade da Empresa Selecionada   

Compete exclusivamente à empresa selecionada acompanhar a atualização da 

legislação, dos atos normativos, dos manuais operacionais e das orientações 

expedidas pelo Ministério das Cidades e pela Caixa Econômica Federal, 

responsabilizando-se pelo atendimento integral das exigências vigentes durante todas 

as fases de desenvolvimento, contratação e execução do empreendimento.   

 

Curitiba, 21 de agosto de 2026.   

   

 
BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 

Osmar Stuart Bertoldi 

Sócio-Proprietário 

BERTOLDI EMPREENDIMENTOS 
IMOBILIARIOS LTDA:04532893000177

Assinado de forma digital por BERTOLDI 
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA:04532893000177



      

ANEXO III DOCUMENTAÇÃO DE HABILITAÇÃO TÉCNICA   

   

A SER APRESENTA JUNTAMENTE COM A MANIFESTAÇÃO DE INTERESSE   

   

a. Prova de regularidade mediante apresentação de Certidão de Registro, perante 

o Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou perante o Conselho 

de Arquitetura e Urbanismo (CAU), da empresa Interessada.   

   

b. Certificado de Conformidade, conferido pelo Sistema de Avaliação da 

Conformidade de Empresas de Serviços e Obras da Construção Civil (SiAC) do 

Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat - PBQP-H, da 

Secretaria Nacional de Habitação do Ministério das Cidades.   

   

   

c. Declaração de visita, conforme Anexo IV.   

   

  Curitiba, 21 de agosto de 2026.   

     

   

 
BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 

Osmar Stuart Bertoldi 

Sócio-Proprietário 
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ANEXO VI  

TERRENO/MATRÍCULA(S)   

   

Município/COHAB 

Araucária   

Matrícula   

COHAB - Araucária   44.637   

Município de Araucária   35.121   

COHAB - Araucária   21.218   

   

   

 

Curitiba, 21 de agosto de 2026.   

     

   

 

BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 

Osmar Stuart Bertoldi 

Sócio-Proprietário 
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ANEXO VII 

TERMO DE SELEÇÃO 

TERMO DE SELEÇÃO Nº XXX/TSC/2026 

   

A COMPANHIA MUNICIPAL DE HABITAÇÃO DE ARAUCÁRIA, inscrita no CNPJ/MF 

sob o nº 07.374.555/0001-42, com sede na Rua. Archelau de Almeida Tôrres, nº 330 

- Centro, Araucária-PR, neste ato representada por seus diretores que ao final 

assinam, DECLARA SELECIONADA a empresa BERTOLDI EMPREENDIMENTOS 

IMOBILIARIOS LTDA, estabelecida na rua Av. Paraná, nº 337, Bairro Cabral, cidade 

de Curitiba, Estado do Paraná, CEP 80035-130, Fone: (41) 98869-0111, E-mail: 

financeiro@grupobertoldi.com.br, inscrita no CNPJ/MF sob no 04.532.893/0001-77, 

neste ato representada por seu(s) representante(s) legal(ais) em conformidade com o 

contido no processo protocolado sob nº XX.XXX.XXX-X, derivado do processo matriz 

nº XXXXXXX, relativo ao CREDENCIAMENTO PÚBLICO Nº 01/2026 – MCMV-FAR, 

realizado sob a égide da Lei 13.303/16 e pelo Regulamento Interno de Licitações e 

Contratos da COHAB Araucária – RILC, sendo auferida a permissão do uso do(s) 

terreno(s) público(s) abaixo discriminado(s) para o desenvolvimento e a produção de 

empreendimento habitacional na linha de atendimento de provisão subsidiada de 

unidades habitacionais novas, vinculados ao Programa Minha Casa, Minha Vida – 

Recursos do Fundo de Arrendamento Residencial, doravante denominado MCMV-

FAR.   

   

  LOTE ÚNICO     

Município Nº de 

Unidades 

Propriedade da Área Matrícula/Município 

 

ARAUCÁRIA 

 

160 

 

COHAB - ARAUCÁRIA 

 

44.637 

 

ARAUCÁRIA 

 

80 

 

COHAB - ARAUCÁRIA 

 

35.121 

 

ARAUCÁRIA 

 

160 

 

COHAB - ARAUCÁRIA 

 

21.218 

 

5. Conforme Manifestação de Interesse datada de 24/08/2026 apresentada pela      

Empresa Selecionada, a metragem útil mínima das unidades habitacionais pelo 

Fundo de Arrendamento Residencial é a discriminada abaixo: 

 



MUNICÍPIO 
Nº TOTAL 

DE UH 

METRAGEM QUADRADA MÍNIMA ÚTIL DO 

PROJETO UNIDADE HABITACIONAL 

PROPOSTA 

ARAUCÁRIA 160 45,12 

ARAUCÁRIA 80 45,12 

ARAUCÁRIA 160 45,12 

6. A empresa selecionada deverá apresentar ao agente financeiro Caixa Econômica 

Federal em até 30 (trinta) dias corridos, contados a partir da assinatura deste 

termo, toda a documentação necessária visando a contratação do 

empreendimento no prazo, nos termos e condições especificadas pelo respectivo 

agente financeiro.   

7. Ao assinar este Termo de Seleção, a empresa selecionada declara ter plena 

ciência de suas obrigações, das condições técnicas, operacionais e financeiras 

estabelecidas pelo programa MCMV FAR, necessárias a contratação e produção 

do empreendimento no terreno objeto deste termo, assim como declara ter plena 

ciência das condições e obrigações previstas no edital de Credenciamento nº 

01/2026.   

8. Findo o prazo de 30 (trinta) dias descrito no item 2, e/ou no caso da identificação 

de descumprimento expresso das condições descritas no item 3, a critério da 

COHAB ARAUCÁRIA, o presente Termo de Seleção poderá ser CANCELADO.    

   

Araucária, datado e assinado na forma digital.   

   

   

Pela COHAB Araucária   Pela Empresa Selecionada   

   

Mario Celso Rigolino Torres  

Diretor    

 

Osmar Stuart Bertoldi 

Sócio-Propietário 
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MODELO 02 

DECLARAÇÃO DE SUJEIÇÃO AO EDITAL E OUTRAS 

Ref.: CREDENCIAMENTO PÚBLICO Nº 01/2026   

O Signatário da presente, OSMAR STUART BERTOLDI, CPF n.° 686.427.259-

15, representante legal, em nome da empresa BERTOLDI 

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, declara, sob as penas da lei e 

para fins de participação no Credenciamento referido:   

✓ que conhece e concorda, na íntegra, com os termos do Edital e com todos os 

documentos dele componentes; 

✓ que considerou que o Edital e seus anexos permitiram o encaminhamento da 

Manifestação de Interesse satisfatória; 

✓ que examinou criteriosamente todos os documentos do Edital e seus anexos, 

que os comparou entre si e obteve da COHAB ARAUCÁRIA informações 

necessárias para a apresentação da Manifestação de Interesse; 

✓ que não existe, no presente momento, pedido de insolvência ou falência e que 

se submete à automática desclassificação, caso tal venha a ocorrer durante o 

processo; 

✓ sob as penalidades cabíveis, a não superveniência de fato impeditivo da 

habilitação; 

✓ que é idôneo (a) e atende a todos os pré-requisitos do Edital e às demais 

exigências contidas na Lei n.º 13.303/16; 

✓ que não se enquadra nas hipóteses previstas no artigo 38 da Lei nº. 13.303/16, 

atendendo às condições de participação do edital e legislação vigente; 

✓ que assume total responsabilidade pelas informações prestadas e, em 

qualquer tempo, exime a COHAB ARAUCÁRIA de qualquer ônus civil e penal 

que lhe possa acarretar; 

✓ que fará prova de todas as informações ora declaradas, quando necessário ou 

quando solicitado; 

✓ que inexiste, até o terceiro grau, parentesco dos sócios ou administradores da 

empresa com dirigentes da COHAB ARAUCÁRIA ou empregados da COHAB 

ARAUCÁRIA cujas atribuições envolvam a atuação na área responsável pela 

Licitação ou Contratação, e com autoridade do Município de Araucária; 

✓ que atende os critérios de qualidade ambiental e sustentabilidade sócio 

ambiental, respeitando as normas de proteção ao meio ambiente. 

✓ que se compromete a atender a todos os termos da Lei Geral de Proteção de 

Dados e suas atualizações. 

Curitiba, 21 de agosto de 2026.     

 

 

BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 

Osmar Stuart Bertoldi 

Sócio-Proprietário 
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MODELO 04   

DECLARAÇÃO DE CUMPRIMENTO AO DISPOSTO NO INCISO XXXIII DO ART. 

7º DA CONSTITUIÇÃO FEDERAL 

   

   

BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ nº 

04.532.893.0001-77, por meio de seu representante legal o(a) Sr(a) OSMAR STUART 

BERTOLDI portador(a) da Carteira de Identidade nº 4317352-9 (SESP-PR) e do CPF 

nº 686.427.259-15, DECLARA, , que não emprega menor de dezoito anos em trabalho 

noturno, perigoso ou insalubre e não emprega menor de dezesseis anos.   

   

   

Curitiba, 21 de agosto de 2026.     

   

 
BERTOLDI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 

Osmar Stuart Bertoldi 

Sócio-Proprietário 
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